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Главе Администрации (исполнительно- 
распорядительного органа) городского 

поселения «Город Балабаново»

Галкину С.П.

Уважаемый Сергей Павлович!

В соответствии с М униципальны м  контрактом  на оказание услуг по оценке №  100 от 
24.09.2021 года направляем  Вам отчёт на вы полнение работ по оценке ры ночной стоимости 
продаж и неж илого пом ещ ения площ адью  186,5 кв.м, этаж  1. А дрес: К алуж ская обл., г. Балабаново, 
ул. 1 М ая, д. 5, пом .34. К адастровы й номер: 40:03:110212:200

Итоговая величина рыночной стоимости продажи нежилого помещения, назначение: 
нежилое помещение, площадью 186,5 кв.м в отношении имущества, находящегося в 
собственности муниципального образования «Город Балабаново» по адресу: Калужская обл., г. 
Балабаново, ул. 1 Мая, д. 5, пом. 34 составляет на 01 декабря 2021 года: 4 161 561 рубль 

(Четыре миллиона сто шестьдесят одна тысяча пятьсот шестьдесят один) рубль

П редлагаем ы й В аш ему вниманию  Отчет об оценке содерж ит описание оцениваемого 
имущ ества, собранную  фактическую  информацию , этапы проведенного анализа, обоснование 
полученных результатов, а такж е ограничительны е условия и сделанны е допущ ения. Кроме того, в 
состав отчета вклю чены  гарантии объективности и независимости оценки.

Всю инф орм ацию  и анализ, использованны е для оценки стоимости, Вы можете найти в 
соответствую щ их разделах отчета. Если у Вас возникнут какие-либо вопросы  по оценке или по 
использованной м етодике ее проведения, мы  с удовольствием  на них ответим.

С уваж ением ,

ДИРЕКТОР
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1. Общие сведения 
1.1. Задание на оценку

О бъ ек т  оценки, 
харак тер и сти к и  объ ек та  
оценк и  и его оц ен и ваем ы х  
частей

1. Н еж илое помещ ение, общ ей площ адью  186,5 кв.м. Адрес: 
К алуж ская обл., г. Балабаново, ул. 1 М ая, д. 5, пом 34.
К адастровы й номер: 40:03:110212:41.

Д оступ н ы е для оц ен щ и к а  
док ум ен ты , содерж ащ и е  
так и е характеристики

В ы писка из ЕГРН  от от 02.11.2021 г

П рава на объекты  оц ен к и , 
уч и ты ваем ы е при оц ен к е  
объ ек та оценки, 
огран и чен и я  (обрем ен ен и я) 
этих прав , в том  ч и сл е в 
отн ош ен и и  каж дой из частей  
объ ек та оценки.

Собственность:
М униципальное образование городского поселения «Город Балабаново» 
Боровского района К алуж ской области, №  40-40-03/037/2011-079 от 
30.09.2011.

Ц ел ь  оценки
О пределение ры ночной стоимости недвиж им ости на продаж у на 1 декабря 
2021 г

редпол агаем ое  
'и сп ол ьзов ан и е р езул ь татов  
оценк и  (задачи  проведения  
оцен к и )

Д ля определения ры ночной стоимости неж илого помещ ения пл. 186,5кв.м.

В ид стоим ости Ры ночная стоимость
Д ата  оценки 1 декабря 202 П од а

Д оп ущ ен и я , на которы х  
дол ж н а осн ов ы ваться  
оценк а

Согласно целям и задачам оценки в настоящ ем Отчете определяется 
стоимость конкретного имущ ества при конкретном использовании на базе 
методов и процедур оценки, отраж аю щ их характер имущ ества и 
обстоятельств, при которых данное имущ ество наиболее вероятно можно 
продать на открытом рынке. О тчет достоверен лиш ь в полном объеме, 
лю бое соотнесение частей стоимости, с какой- либо частью  объекта 
является неправомерны м, если это не оговорено в отчете. И сполнитель не 
несет ответственности за  ю ридическое описание прав оцениваемой 
собственности или за вопросы, связанны е с рассмотрением прав 
собственности. И сполнитель в процессе подготовки отчета об оценке 
исходит из достоверности правоустанавливаю щ их документов на объект 
оценки. Экспертиза имею щ ихся прав на объект Заказчиком не ставилась в 
качестве параллельной задачи и поэтому не выполнялась. О ценка 
стоим ости проведена, исходя из наличия этих прав с учетом имею щ ихся на 
них ограничений. В отсутствие докум ентально подтверж денных 
им ущ ественны х прав третьих лиц в отнош ении оцениваемого объекта 
недвиж имости, ограничений (обременении), а такж е экологического 
загрязнения оценка объекта проводится исходя из предположения об 
отсутствии таких прав, ограничений (обременении) и загрязнений с учетом 
обстоятельств, вы явленны х в процессе осмотра, если в задании на оценку 
не указано иное. И сполнитель предполагает отсутствие каких-либо 
скры ты х, то есть таких, которые невозмож но обнаруж ить при визуальном 
освидетельствовании объекта, фактов, влияю щ их на оценку, на состояние 
собственности, конструкций, грунтов. И сполнитель не несет 
ответственности ни за наличие таких скры ты х фактов, ни за необходимость 
вы явления таковых. И сполнитель предоставляет обзорные материалы  
(фотограф ии, экспликации и т.д.) исклю чительно для того, чтобы помочь 
пользователю  О тчета получить представление об оценке справедливой 
обоснованной арендной ставки за пользование встроенны ми помещ ениями
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кв.м  за час. О тчет об оценке до даты  соверш ения сделки с объектом оценки 
или даты  представления публичной оферты  прош ло не более 6 месяцев. 
Сравнения по диапазонам стоимости не проводилось.

С уж ден и е оц ен щ и к а о 
возм ож ны х гр ан и ц ах  
и н тервал а, в к отором , по его  
м н ен и ю , м ож ет находиться  
оп редел яем ая  стои м ость

Не применяется

П р ов еден и е р асчета  ины х  
р асч етн ы х величин

Н е применяется

1.2. Сведения о заказчике оценки и об оценщике (оценщиках), подписавшем отчет об оценке

С ведения  о Зак азчик е  
оценки:

Полное наименование: Администрация МО городского поселения «город
Балабаново»
ИНН 4003005597 КПП 400301001
р/с 40204810200000000302 в ГРКЦ ГУ Банка России по Калужской области г. 
Калуга БИК 042908001
Основной государственный регистрационный номер (ОГРН), дата присвоения:
1024000535998
Место нахождения: Калужская обл., Боровский район, г. .Балабаново, ул 1 Мая, д. 
9

С ведения  об О ц ен щ и к е  
(оц ен щ и к ах), п одп и савш ем  
отчет:

Ибрагимов Роман Ринатович
Член Ассоциации СРОО Свободный оценочный департамент (СВОД) (620100, г. 
Екатеринбург, ул. Ткачей, д. 23, офис 13) per. номер от 21.01.2015 №591 
Диплом о профессиональной переподготовке №022400920326 от 12.12.2014 г. 
Выдан ГБОУ ВПО «Башкирская академия государственной службы и управления 
при президенте Республики Башкортостан»
Местонахождение оценщика: 423838, Россия, Республика Татарстан, г. 
Набережные Челны, ул. Вторая Береговая д 35 кв 106.
Полис № 015-073-004901/21 от 16.06.2021, ООО «Абсолют Страхование» Лимит 
ответственности Страховщика на один страховой случай 5 000 000 рублей. Период 
страхования 06.07.2021 -05.07.2022 гг.
Стаж с 2014г.

С ведения  о ю риди ческом  
л и ц е, с которы м  оц ен щ и к  

1 К Л Ю Ч И Л  трудовой  
-договор:

Общество с ограниченной ответственностью Бюро независимой оценки и 
экспертизы «Индекс -  Обнинск»
ИНН 4025044208, КПП 402501001,
ОГРН 1024000943746 дата присвоения: 19.12.2002 г.,
249033 Калужская обл., г. Обнинск ул. Горького д. 7А
Застрахован полис в СПАО «РЕСО-Гарантия» на сумму 5 000 000 (пять миллионов 
рублей) с 18.10.2021г по 17.10.2022года

С веден и я  о н езависим ости  
ю риди ческого  л и ц а , с 
к оторы м  О ц ен щ и к  
зак л ю чи л  тр удовой  договор , 
и О ц ен щ и к а в соответств и и  
с тр ебован и я м и  
Ф едерал ьн ого  зак он а от  
29 .07 .1998  г. «О б оценоч ной  
дея тел ь н ости  в Р осси й ск ой  
Ф едерац и и » №  135-Ф З

Общество с ограниченной ответственностью Бюро независимой оценки и 
экспертизы «Индекс -  Обнинск»
ИНН 4025044208, КПП 402501001,
ОГРН 1024000943746 дата присвоения: 19.12.2002 г.,
249033 Калужская обл., г. Обнинск ул. Горького д. 7А
Застрахован полис в СПАО «РЕСО-Гарантия» на сумму 5 000 000 (пять миллионов 
рублей) с 18.10.2021 г по 17.10.2022года 
Требования выполнены

И н ф орм ац и я  обо  всех  
при вл ечен н ы х к 
проведению  оценк и  и 
п одготов к е отчета об оценк е  
орган и зац и ях и

Другие лица к оценке не привлекались.
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1.3 Основные факты и выводы
О снование для проведения  
оценки: М униципальны й контракт №  100 от 24.09.2021г.

Общая информация, 
идентиф ицирую щ ая объект  
оценки

Н еж илое помещ ение, общ ей площ адью  186,5 кв.м, этаж 1. Адрес: 
К алуж ская обл., г. Балабаново, ул. 1 М ая, д. 5, пом 34. Кадастровы й номер: 
40:03:110212:200

Результаты  оценки, 
полученны е при 
прим енении различны х  
п одходов  к оценке

Объект Итоговая величина стоимости, 
полученная в рамках подхода, руб.

Нежилое здание, общей 
площадью186,5 кв. м

Затратный
подход

Сравнительный
подход Доходный подход

Не
использовал. 4 161 561 Не

использовал.

Итоговая величина  
стоим ости объектов оценки

Итоговая величина рыночной стоимости продажи нежилого 
помещения, назначение: нежилое помещение, площадью 186,5 кв.м в 
отношении имущества, находящегося в собственности муниципального 
образования «Город Балабаново» по адресу: Калужская обл., г. 
Балабаново, ул. 1 Мая, д. 5, пом. 34 составляет на 1 декабря 2021 года :
4161 561 рубль (Четыре миллиона сто шестьдесят одна тысяча 
пятьсот шестьдесят один) рубль

Ограничения и п ределы  
прим енения полученной  
итоговой стоимости

О граничений нет.
------------------------------------------ ---------------------------------------------------------------------------------

Оценщик

Директор

брагимов Р.Р./

/Баткова Л.В./

1.4. Применяемые стандарты оценочной деятельности
Граж данский кодекс РФ от 21.10.94. Часть 1 -2.
Земельны й кодекс РФ  от 28.09.01г ( в ред. Ф едерального закона от 19.06.07г № 102-Ф З)

- Ф едеральный закон от 29.08.98 № 135-Ф 3 "Об оценочной деятельности", (в ред. от 13 07 2007г №  
129-ФЗ)

Ф едеральный закон от 02.01.2000г №  28-Ф З «О государственном зем ельном  кадастре» (в ред. от 
04.12.2006г №  2 0 1-ФЗ)

И спользую тся, так как являю тся обязательны ми к применению  при осущ ествлении оценочной 
деятельности:
Ф едеральный закон от 29 ию ля 1998 г. №  135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Ф едерации» в действую щ ей редакции.
Ф едеральные стандарты  оценки:
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Ф едеральный закон от 29 ию ля 1998 г. №  135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Ф едерации» в действую щ ей редакции.
Ф едеральные стандарты  оценки:

- ФСО №  1, утверж денны й приказом М инэкономразвития России от 20.05.2015 г.- №  297 
ФСО №  2, утверж денны й приказом М инэкономразвития России от 20.05.2015 г , - №  298

- Ф С О № 3 ,  утверж денного приказом М инэкономразвития России от 20.05.2015 г . - №  299
- ФСО № 7 ,  утверж денного приказом  М инэкономразвития России от 25.09.2014 г - № 6 1 1
- М СФ О (IFRS) 13: «О ценка справедливой стоимости».

У казание Ц ентрального Б анка Российской Ф едерации от 25 августа 2015 года №  3758-У  «Об 
определении стоимости чисты х активов инвестиционны х фондов, в том числе о порядке расчета 
среднегодовой стоим ости чисты х активов паевого инвестиционного фонда и чисты х активов 
акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционны х паев 
инвестиционных фондов, стоимости имущ ества, переданного в оплату инвестиционны х паев».

1.5. Принятые при проведении оценки объекта оценки допущения
Согласно целям и задачам  оценки в настоящ ем Отчете определяется стоимость конкретного 

имущ ества при конкретном  использовании на базе методов и процедур оценки, отражаю щ их 
характер имущ ества и обстоятельств, при которых данное имущ ество наиболее вероятно можно 
продать на открытом рынке. О тчет достоверен лиш ь в полном объеме, лю бое соотнесение частей 
стоимости, с какой- либо частью  объекта является неправомерны м, если это не оговорено в отчете. 
И сполнитель не несет ответственности за  ю ридическое описание прав оцениваемой собственности 
или за вопросы, связанны е с рассмотрением  прав собственности. И сполнитель в процессе 
подготовки отчета об оценке исходит из достоверности правоустанавливаю щ их документов на 
объект оценки. Э кспертиза имею щ ихся прав на объект Заказчиком не ставилась в качестве 
параллельной задачи и поэтому не выполнялась. О ценка стоимости проведена, исходя из наличия 
этих прав с учетом им ею щ ихся на них ограничений. В отсутствие докум ентально подтвержденных 
имущ ественных прав третьих лиц в отнош ении оцениваемого объекта недвиж имости, ограничений 
(обременении), а такж е экологического загрязнения оценка объекта проводится исходя из 
предполож ения об отсутствии таких прав, ограничений (обременении) и загрязнений с учетом 
обстоятельств, вы явленны х в процессе осмотра, если в задании на оценку не указано иное. 
И сполнитель предполагает отсутствие каких-либо скрытых, то есть таких, которые невозможно 
обнаруж ить при визуальном  освидетельствовании объекта, фактов, влияю щ их на оценку, на 
состояние собственности, конструкций, грунтов. И сполнитель не несет ответственности ни за 
наличие таких скры ты х фактов, ни за  необходимость вы явления таковых. И сполнитель 
предоставляет обзорны е м атериалы  (фотографии, экспликации и т.д.) исклю чительно для того, 
чтобы помочь пользователю  О тчета получить представление в О тчете 045 от 20.12.2021г. об оценке 
справедливой стоимости земельны х участков. О тчет об оценке до даты  соверш ения сделки с 
объектом оценки или даты  представления публичной оферты  прош ло не более 6 месяцев. 
Сравнения по диапазонам  стоимости не проводилось.

1.6. Заявление оценщика.
1. Факты, излож енны е в отчете, верны  и соответствую т действительности
2. Содержащ иеся в отчете анализ, мнения и заклю чения принадлеж ат самому О ценщ ику и 

действительны  строго в пределах ограничительны х условий и допущ ений, являю щ ихся частью  
настоящ его отчета.

3. О ценщ ик не им еет ни настоящ ей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имущ естве 
и действует непредвзято и без предубеж дений по отнош ению  к участвую щ им  сторонам.

4. Вознаграж дение О ценщ ика не зависит от итоговой стоимости оценки, а такж е тех событий, 
которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами 
выводов и заклю чений, содерж ащ ихся в отчете.
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5. Задание на оценку не основы валось на требовании определения минимального, максимального, 
или заранее оговоренного результата;

6. Ни одно лицо, кроме подписавш их О тчет, не оказывало значительного профессионального 
содействия в подготовке Отчета;

7. О ценщ ик лично произвел осмотр оцениваемого имущ ества;
8. П редставитель Заказчика получил все разъяснения относительно целей оценки, своих прав, 

обязанностей и возмож ностей О ценщ ика, ознакомлен со значением  используемы х терминов;
9. Статус О ценщ ика определяется как независимы й оценщ ик, — т.е. внеш ний оценщ ик, который 

дополнительно не имел отнош ений к объекту оценки, подразумеваю щ их оплату услуг, за 
исклю чением оплаты  услуг по оценке;

10. Результат оценки признается действительны м на дату оценки;

1.7. Основные предположения и ограничивающие условия.
1. Н астоящ ий отчет достоверен лиш ь в полном объеме и только при использовании в целях, 

указанных в нем.
2. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде 

и не вступаю щ ая в противоречие с проф ессиональны м опы том О ценщ ика, рассматривалась как 
достоверная;

3. О ценщ ик исходил из того, что на объект оценки имею тся все подлеж ащ ие оценке права в 
соответствии с действую щ им  законодательством. О днако анализ правоустанавливаю щ их 
документов и им ущ ественны х прав на объект оценки вы ходит за пределы  профессиональной 
компетенции О ценщ ика и он не несет ответственности за  связанны е с этим вопросы. Право 
оцениваемой собственности считается достоверны м и достаточны м  для рыночного оборота 
оцениваемого объекта. О цениваемая собственность считается свободной от каких-либо 
претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете;

4. О ценщ ик не заним ался изм ерениями физических параметров оцениваемого объекта (все 
размеры и объемы, содерж ащ иеся в документах, представленны х Заказчиком, рассматривались 
как истинные) и не несет ответственности за  вопросы  соответствую щ его характера;

5. Все иллю стративны е м атериалы  использованы  в настоящ ем отчете исклю чительно в целях 
облегчения читателю  визуального восприятия;

6. О ценщ ик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых 
фактов, влияю щ их на величину стоимости оцениваемого объекта, которые не могли быть 
обнаруж ены при визуальном  осмотре. Н а О ценщ ике не леж ит ответственность по обнаруж ению  
подобных фактов;

7. Данные, использованны е О ценщ иком при подготовке отчета, бы ли получены  из надежных 
источников и считаю тся достоверны ми. Тем не менее, О ценщ ик не м ож ет гарантировать их 
абсолю тную  точность и во всех возмож ны х случаях указы вает источник информации;

8. Ни Заказчик, ни О ценщ ик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено 
договором на оценку. Разглаш ение содерж ания настоящ его отчета как в целом, так и по 
фрагментам возмож но только после предварительного письменного согласования. О собенно 
это касается итоговой величины  стоимости и авторства отчета;

9. Отчет достоверен лиш ь в полном объеме и для указанны х в нем целей. И спользование отчета 
для других целей м ож ет привести к неверным выводам;

10. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить О ценщ ика от всякого рода 
расходов и м атериальной ответственности, происходящ их из иска третьих лиц к Оценщику, 
вследствие легального использования результатов настоящ его отчета, кроме случаев, когда в 
установленном судебном порядке определено, что возникш ие убы тки явились следствием 
мош енничества, халатности или умы ш ленно неправом очны х действий со стороны О ценщ ика 
или его сотрудников в процессе вы полнения работ по определению  стоимости объекта оценки;
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11. От О ценщ ика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с 
проведением данной оценки, иначе как по оф ициальному вы зову суда;

12. М нение О ценщ ика относительно ры ночной стоимости объекта действительно только на период 
времени, в течение которого ценообразую щ ие ф акторы  совпадаю т с сущ ествую щ ими на дату 
оценки. О ценщ ик не принимает на себя ответственность за  изменение экономических, 
ю ридических и ины х факторов, которые могут возникнуть после этой даты  и повлиять на 
рыночную  ситуацию , а, следовательно, и на рыночную  стоимость объекта.

13. Отчет об оценке содерж ит профессиональное м нение О ценщ ика относительно рыночной 
стоимости оцениваем ого им ущ ества и не является гарантией того, что оно будет продано на 
свободном ры нке по цене, равной стоимости указанной в отчете.

14. Общ ество с ограниченной ответственностью  Бюро независимой оценки и экспертизы  «И ндекс- 
Обнинск» подтверж дает полное соблю дение принципов независим ости, установленны й ст 16 
ФЗ № 135 и подтверж дает, что не имеет имущ ественного интереса в объекте оценки и не 
является аф ф илированны м лицом  заказчика.

15. Размер вознаграж дения согласован в договоре на оценку.

2. Анализ достаточности и достоверности используемой информации
В процессе оценки использованы  данные, полученны е О ценщ иком в ходе изучения технической 
документации, предоставленной Заказчиком оценки.
Расчёт стоимости объекта оценки произведён по результатам собственного исследования рынка, а 
так же на основании обоснованно доступной информации специализированны х аналитических 
агентств, информации агентств недвиж имости, периодических, реклам ны х, аналитических изданий, 
а так же данных, разм ещ ённы х в сети Интернет.
О ценщ ик считает использованную  инф ормацию  достаточной, т.к. ры нок недвижимости 
формируется участникам и ры нка, а реш ения принимаю тся на основе аналогичной информации. 
И спользование дополнительной информации не ведёт к сущ ественному изменению  итоговой 
стоимости объекта оценки.
О ценщ ик считает использованную  информацию  достоверной, так как данная информация 
соответствует действительности и позволяет пользователю  отчета об оценке делать правильные 
выводы о характеристиках, исследовавш ихся оценщ иком при проведении оценки и определении 
итоговой величины  стоимости объекта оценки, и принимать базирую щ иеся на этих выводах 
обоснованные реш ения.
Информация, разм ещ ённая в открытом доступе, проверялась оценщ иком путём сопоставления с 
аналогичной инф орм ацией из других источников. В случае сущ ественного расхож дения, 
О ценщ иком использовались другие источники, таким образом, осущ ествлялся отсев заведомо 
недостоверной информации.

2.1. Информация, полученная от Заказчика:
В ы писка из ЕГРН  от 02.11.2021 г

И нформация, полученная от субъектов pbiHKa:http://www.m osregion.ru/top://ww.cottage.ru 
... http://w w w .sbrf.ru Zemer.ru

2.2. Используемые термины и определения

А н ал ог объекта  
оценки

сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим 
характеристикам с объектом оценки другой объект, цена которого известна из сделки, 
состоявшейся при сходных условиях.

А рендная  плата периодическая денежная сумма, выплачиваемая за право пользования (распоряжения)
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имуществом в соответствии с арендным договором, заключаемым между арендодателем и 
арендатором.

Д ата оценки календарная дата, на которую производится оценка объекта.
Д овери тел ьн ы й  
и нтервал  стоим ости

допустимое отклонение наблюдаемых значений от истинных.

Д оговор  об оценк е соглашение между заказчиком и оценщиком, заключаемое в соответствии с 
законодательством Российской Федерации и предусматривающее проведение оценки 
одного или нескольких объектов оценки либо долговременное обслуживание заказчика по 
его заявлениям.

Зак азчи к субъект оценочной деятельности, которому оказываются услуги по оценке в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

Зем ел ьн ы й  уч асток часть поверхности земли (в том числе поверхностный почвенный слой); границы, 
площадь, местоположение, правовой режим и другие характеристики, которые описаны и 
удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом, а 
также все, что находится над и под поверхностью земельного участка, если иное не 
предусмотрено федеральными законами о недрах, об использовании воздушного 
пространства и иными федеральными законами.

Зем л и  посел ений  - 
насел енны х пунк тов

земли в пределах черты поселений, находящиеся в ведении городских и сельских 
администраций.

Ч ерта поселений это внешние границы земель города, поселка, сельского поселения, которые отделяют 
земли от иных земель. Включение земельных участков в чету города не влечет 
прекращения права собственности на землю, права землевладения, землепользования и 
аренды на эти участки.

И тоговая  величина  
стои м ости  объекта  
оценки

величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком 
обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании 
различных подходов к оценке и методов оценки.

К апитализаци я
дохода

преобразование будущих периодических и равных (стабильно изменяющихся) по 
величине доходов, ожидаемых от объекта оценки, в его стоимость на дату оценки путем 
деления величины годового дохода на соответствующую ставку капитализации, 
определнную на основе анализа доходов и оцен объектов, аналогичных оьъекту оценки.

М етоды  оценки расчетные процедуры, применяемые в рамках конкретного подхода оценки, 
непосредственно обеспечивающие определение стоимости.

О бъ ек т  оценки Активы либо обязательства -  материальные (вещи) и иные объекты, а также права 
собственности и иные вещные права на эти объекты.

О тч ет  об оценк е

Jl........  .........

документ, отражающий результат выполненной оценки, оформленный в соответствии с 
требованиями законодательства Российской Федерации и настоящего стандарта, с 
указанием всех исходных данных, фактов, расчетов, обоснований и выводов.

О ц еночная
дея тел ьн ость

профессиональная деятельность субъектов оценочной деятельности, направленная на 
установление в отношении объектов оценки справедливой или иной стоимости.

П одходы  оценки совокупность приемов и процедур, определяющие состав исходной информации и 
выполнение на ее основе расчета стоимости объекта оценки (затратный, рыночный 
(сравнительный), доходный).

С тоим ость денежное выражение ценности объекта оценки для совершения сделки с правом 
собственности или иным имущественным правом на такой объект (рыночная стоимость), 
а также для других целей (иная стоимость).

С праведл ивая  
стои м ость  объекта  
оценки

Цена, которая была бы получена при продаже актива или уплачена при передаче 
обязательства при проведении операции на добровольной основе между участниками 
рынка на дату оценки.

Р ы ночная  стои м ость  
объ ек та оценки

(в соответствии с требованиями ФСО № 2) - наиболее вероятная цена, по которой объект 
оценки может быть отчужден на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, 
когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а 
на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то 
есть когда:

• одна из сторон сделки не обязана отчуж дать объект оценки, а другая 
сторона не обязана принимать исполнение;
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V

• стороны  сделки хорош о осведомлены  о предмете сделки и действую т 
в своих интересах

•  объект оценки представлен на откры том рынке посредством 
публичной оферты, типичной для аналогичны х объектов оценки;

•  цена сделки представляет собой разум ное вознаграж дение за объект 
оценки и принуж дения к соверш ению  сделки в отнош ении сторон 
сделки с чьей-либо стороны  не было.
П латеж  за объект оценки выраж ен в денеж ной форме В озможность 
отчуж дения на открытом ры нке означает, что объект оценки 
представлен на открытом ры нке посредством публичной оферты, 
типичной для аналогичны х объектов, при этом срок экспозиции 
объекта на ры нке долж ен быть достаточны м  для привлечения 
вним ания достаточного числа потенциальны х покупателей.

К адастровая  
стои м ость  объекта  
оценки

определяется методами массовой оценки справедливая стоимость, установленная и 
утвержденная в соответствии с законодательством, регулирующим проведение 
кадастровой оценки. Кадастровая стоимость определяется оценщиком, в частности, для 
целей налогообложения.

В осстан ови тел ьн ая
стоим ость

стоимость нового, не бывшего в эксплуатации идентичного или аналогичного объекта в 
ценах на дату оценки. Восстановительная стоимость определяется мерой издержек, 
расходов в текущих ценах на создание точной копии оцениваемого объекта.

2.3. Используемые при оценке подходы
Д ля оценки ры ночной стоимости объектов недвиж имости прим еняю тся три общ епринятых 
подхода:
- затратный подход, отраж аю щ ий точку зрения по созданию  объекта оценки с позиции понесенных 
затрат;
- доходный подход, отраж аю щ ий позиции наиболее вероятного покупателя (инвестора);
- сравнительный подход, отраж аю щ ий совокупность ценообразую щ их факторов конкретного ры нка 
(спрос и предлож ение, конкуренцию , ограничение и т.д.), присутствую щ их на дату оценки. 
Затратный подход в оценке стоимости земельного участка предполагает, что разумны й инвестор 
не заплатит за объект больш ую  цену, чем та, в которую  обойдется приобретение соответствую щ его 
участка под застройку и возведение на нем аналогичного по назначению  и качеству здания в 
некоторый период времени. Ры ночная стоимость рассчитывается как сумма затрат на приобретение 
незастроенного зем ельного участка и затрат на строительство нового здания, являю щ егося 
аналогом оцениваемого по основным функциональным характеристикам , за  вычетом всех 
элементов ф изического, ф ункционального и внеш него износа. Затратны й подход применим при 
наличии достаточной инф орм ации для обоснования расчетны х ком понентов стоимости: данных по 
продажам земельны х участков, данны х по проектам нового строительства и данны х для расчета 
поправок на износ.
Доходный подход предполагает, что стоимость объекта недвиж им ости определяется будущ им 
доходом, которы й она принесет своему владельцу. В рамках доходного подхода использую тся 
различны е алгоритмы , соотносящ ие предполагаемы й доход от эксплуатации объекта, с его 
ры ночной стоимостью . К онкретны й выбор алгоритма зависит от особенностей объекта 
недвижимости и динам ики предполагаемы х доходов.
Сравнительный подход. П рим еняется для определения стоимости оцениваемого участка путем 
сопоставления цен недавних продаж  аналогичных земельны х участков на эффективно 
функционирую щ ем свободном рынке, где покупаю т и продаю т сопоставимую  собственность 
добровольны е покупатели и добровольны е продавцы, принимая при этом независимые реш ения. 
П одход основан на принципе замещ ения: благоразумны й покупатель не заплатит за оцениваемый
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участок больш ую  сумму, чем ту, за  которую  можно приобрести на ры нке аналогичны й по качеству 
и полезности зем ельны й участок.
Этот подход оценки применим при наличии репрезентативны х данны х по сделкам с объектами, 
достаточно сопоставим ы м и с объектом оценки по характеристикам , влияю щ им на стоимость 
недвижимости данного типа.
Среди стандартных оценочны х подходов в каждом конкретном  случае вы бираю тся те методы  и 
процедуры, которы е наилучш им  образом отраж аю т подходы, применяемы е для определения цены 
купли-продажи участникам и рынка, с учетом особенностей, характерны х для данного типа 
недвижимости и текущ его состояния рынка.
Согласование результатов. Ц елью  согласования результатов всех используемы х подходов является 
определение преим ущ еств и недостатков каждого из них, возмож но, корректировка полученных 
оценок, и, тем самым, вы работка единой стоимостной оценки. П реим ущ ества и недостатки каждого 
подхода в оценке рассм атриваем ого объекта недвиж имости определяю тся по следую щ им 
критериям:
1. Тип, качество и обш ирность информации, на основе которых производится анализ.
2. Способность учиты вать специф ические особенности объекта, влияю щ ие на его стоимость, такие 
как использование, потенциальная доходность.
3. У чет общ ей экономической ситуации на ры нке недвиж имости.
4. Учет экономических, политических и физических факторов, действующ их в рассматриваемом 
районе.
Процесс согласования учиты вает слабые и сильные стороны каж дого подхода и определяет вклад 
каждого подхода в ры ночной стоимости объекта оценки.

2.4. Процесс оценки
П роцесс оценки состоит из следую щ их этапов:

Сбор общих данных и их анализ: на этом этапе были проанализированы  данные, 
характеризую щ ие природны е, экономические, социальны е и другие факторы, влияю щ ие на 
рыночную  стоимость объекта в масш табах региона, города и района располож ения объекта.
Сбор специальных данных и их анализ: на данном этапе бы ла собрана более детальная 
информация, относящ аяся как к оцениваемому объекту, так и к сопоставимы м с ним другим 
объектам. Был проведен анализ цен предлож ения на ры нке объектов недвиж имости.
Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования: вы вод сделан на основе 
собранной информации с учетом  сущ ествую щ их ограничений и типичности использования 
недвижимости для района располож ения объекта.
Применение методов оценки объекта: для оценки ры ночной стоимости объекта были 
рассмотрены три м етода (затратный, прямого сравнительного анализа продаж  и доходный), 
являю щ ихся стандартны ми, и приняты ми законом №  135-фз
Подготовка отчета об установленной стоимости: на данном этапе все результаты , полученны е на 
преды дущ их этапах, сведены  воедино и излож ены в виде отчета.

3. Краткий анализ социально-экономического положения России.
Реальные денежные доходы, по оценке, в III квартале 2021 г. по сравнению с соответствующим периодом 
предыдущего года увеличились на 7,6%, в январе-сентябре 2021 г. по сравнению с в январем-сентябрем 2020 
г. - на 4,4%.
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Д |111 AMИКА ДКИЕЖ11ЫХ ДОХОДОВ ПАСК. 1ЕНИЯ**

В реальных цифрах, рост доходов в 3 квартале 2021 составил 15,5% к 3 кварталу 2020 года. Достигнув 40,4 
тысяч рублей на человека в месяц.

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ,
ХАНАКТЕРИЛУЮЩПЕ УРОВЕНЬ ж и з н и  н а с е л е н и и

'Таблица 1,1
т  кар-  

тт  
М П  л

В Н к Январь-
тш/тёрь

2<т ?,
€ %К

янтрю-
с е т т б р ю

2№(Н>,

Стттчна
Ш квар­

талу 
2i№ *.

U к а р - 
maw

202/ л

111 квартал 2(120 г. 
в% х

мнтрь-
сештдрь

М М  л
£ % К

т т рю -
с£тжтж>

MIPs.

Ш ктр-
яшяу

2Ш9г

Н квар­
талу

2020?.

Денежные доходы населения1*

д е н е ж н ы е  доходы 
(в  с р е д н е м  ш  душу и асю к и м я)»  
рубл е!! в м еся ц 40402 115,5 105,9 ш д 99,7 105,9 99,9

реальные д е н е ж н ы е  д о х о д ы 107,6 104,5 104,4 %Л 105,3 97,0

реалы *  ш  р а е п ш а г а е м м е  
д е н е ж н ы е  д о х о д ы 108.1 104,6 104,1 95,3 103,8 96,5

I) Ла.чные га 2/CI - оценка ш 202(1.к -  предварительные Ранные

Беспрецедентный рост зарплат продолжился , за январь-сентябрь 2021 составив 109,2 к соответствующему 
периоду предыдущего года, достигнув 54408 рублей.
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А впереди еще 4 квартал с декабрьскими зарплатами по 75-80 тысяч рублей, что доведет зарплату по году до 
57 тысяч рублей.
Безработица упала ниже доковидного уровня

Уровень безработицы11 населении в возрасте 15 лет 
и старше но методологи и МОТ

в % от численности рабочей силы

.  по фактическим данным с исключением се чонного фактора ------- тренд

!) Оценка Оаыньа с Ъааючеанем сезонного фактора жушест&чаш е ж птааошншт программы “JDtmetra - ”.
При поступлении новых данных статистических ма&ивдений оитишт лю-жут быть уточнена._________________

Индекс пром. производства за январь-сентябрь 2021 вырос на 4,7%, ВВП за полугодие на 4,8%. Российский 
экспорт вырос на 44,5%. Внешнеторговое сальдо бьет исторические рекорды, строительство жилья 
прирастает на 30% за год.
Если бы не ковид, 2021 стал бы одним из лучших годов для российской экономики.

https://zakonvremeni.ru/analvtics/8-4-/52322-sotsialno-ekonomicheskoe-polozhenie-rossii-za-vanvar-sentyabr-
2021-goda.html

Географическое положение

... .

-I
—  * . -

К алуж ская область, образованная в 1944 году, располож ена в 
центральной части России к ю го-западу от М осквы. О на граничит с М осковской, Тульской,
Брянской, Смоленской, О рловской областями.
С севера на ю г область протянулась более, чем  на 220 км от 53° 30' до 55° 30' северной ш ироты, с 
запада на восток - на 220 км, площ адь территории составляет 29,9 тыс. кв. км 
Через территорию  области проходят важ нейш ие м еж дународны е автомобильные и
железнодорож ные магистрали: М осква - К алуга - Брянск - Киев 
Расстояние от К алуги до М осквы  (по автодороге)
Численность населения по первы м итогам переписи населения 2002г.составляет 1040,9 тысяч 
человек, из них в городах прож ивает 779,7 а в сельской м естности - 261,2 ты сяч человек. Больш ую  
часть области заним аю т равнины , поля и леса с разнообразны м  растительны м  и ж ивотным миром.

- Л ьвов - В арш ава ... 
составляет 190 км.
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Климат области характеризуется хорош о выраж енными сезонам и года: умеренно жарким и 
влажным летом и умеренно холодной зимой с устойчивы м снеж ны м покровом. Климат 
благоприятствует развитию  естественной растительности, а такж е вы ращ иванию  озимых и яровы х 
зерновых культур, картофеля, ряда технических культур.
Средняя тем пература ию ля +(17-18) ° С, января - (9-10) ° С. Теплы й период (с полож ительной 
среднесуточной температурой) длится 215-220 дней.
Годовая сумма осадков колеблется в пределах 365-1000 мм.

Административно-территориальное устройство.
П ри образовании в 1796 году К алуж ская губерния делилась на 9 
уездов: Боровский, Ж издринский, К алужский, Козельский,
М еды нский, М ещ овский, М осальский, П еремы ш льский и Тарусский. 
В 1802 году были образованы  ещ ё 2 уезда: Лихвинский уезд и 
М алоярославецкий уезд. Это административное деление сохранялось 
более 100 лет.
В 1920 году Ж издринский уезд был передан в состав Брянской 
губернии. В 1921 году образован С пас-Д ем енский уезд, а ещё через 
год из Смоленской губернии в Калуж скую  был передан Ю хновский 
уезд.
В 1924 году упразднены  Боровский и П ерем ы ш льский уезды, а в 1927 
—  Козельский, М едынский, М ещ овский, М осальский, Тарусский и 

Ю хновский. Вместо них бы ли образованы  М ятлевский и С ухиничский уезды.
14 января 1929 года К алуж ская губерния и её уезды  были упразднены. И х территория разделилась 
меж ду Ц ентрально-П ром ы ш ленной и Западной областями.
Сейчас Калуж ская область вклю чает 319 м униципальны х образований, в том числе: 
-24 муниципальны х района
-два городских округа —  «город Калуга» и «город О бнинск»,-31 городское поселение 
- 262 сельских поселений.

ж
J b

• >'( (  у.

Калужская область

Экономика
Калужская область располагает квалиф ицированной рабочей силой, разнообразным 
промыш ленным потенциалом, развиты м сельским хозяйством. Э коном ика области отличается 
высоким научным потенциалом. По доле занятых научными исследованиями и разработками 
область входит в число первы х пяти регионов России. В более чем 40 научных организациях 
области работаю т около 12 ты сяч человек. Н а территории области располож ен технополис О бнинск 
с комплексом научно-исследовательских институтов эксперим ентальной физики и физики 
атмосферы. Н а сегодняш ний день К алуж ская область является одним из успеш но развиваю щ ихся 
регионов Ц ентрального ф едерального округа. По плотности ж елезны х и автомобильных дорог 
общ его пользования К алуж ская область входит в двадцатку передовы х регионов страны. Область 
прочно занимает место в первой десятке регионов России с наиболее развитой системой 
телекоммуникаций. К алуж ская область богата минерально-сы рьевы м и ресурсами, в том числе 
бурым углем, фосф оритам и, пригодны ми для производства минеральны х удобрений, 
месторож дениями нерудны х строительны х материалов. Гидроресурсами область не располагает, 
производство электроэнергии на предприятиях области не превы ш ает 5%  потребности. Продукция 
тяж елой пром ы ш ленности (топливной, нефтехимии, электроэнергетики, металлургии) составляет 
незначительную  долю  в общ ем объеме производства.
Калужская область является промы ш ленно-ориентированны м регионом  (более 30%  ВРП). В 
структуре пром ы ш ленного производства области ведущ ее место заним аю т м аш иностроение и 
металлообработка, пищ евая промы ш ленность, лесопромы ш ленны й комплекс, электроэнергетика и 
промыш ленность строительны х материалов. Э коном ика области хорош о сбалансирована: все сферы 
хозяйства развиты  достаточно пропорционально. М ожно отметить лиш ь более вы сокопродуктивное
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сельское хозяйство, которое развивалось с ориентацией на снабж ение М осквы.
В К алуж ской области уделяется значительное внимание реф орм ированию  сектора Ж КХ . 
Техническое состояние ж илищ ного фонда, по данны м обслуж иваю щ их предприятий, 
характеризуется следую щ им и показателями: около 65%  - хорош ее, около 29%  
удовлетворительное, около 6,1%  - неудовлетворительное и ветхое. К  числу позитивны х 
преобразований в К алуж ской области следует отнести разработку и реализацию  различных 
программ, направленны х на улучш ение качества прож ивания, а  такж е практику заклю чения 
договоров меж ду поставщ икам и ком мунальны х услуг и владельцам  ж илищ ного фонда.
О сновные страны -  инвесторы  в экономику области:
- Германия -  57,4%  - Ф инляндия -  25,8%  - Турция -  16,8%

Источник: www.wikipedia.org

Город Балабаново

Балабаново —  город (с 1972. П одчинение: районное) в Боровском районе К алуж ской области. 
Н аселение 23,4 тыс. чел. (2009). Располож ен в северной части К алуж ской области, в 96 км от 
М осквы по трассе М З Ссйчас имеет статус городского поселения м.о. Балабаново. О бщ ая площ адь 
города составляет 993,6 га, из которы х 64 га —  земли лесного фонда. П ротяж ённость с запада на 
восток составляет 3,3 килом етра, с севера на ю г —  3,2 километра. Н а территории М униципального 
О бразования дислоцируется 10 воинских частей, которые сведены в Балабановский гарнизон. Город 
расположен в м еж дуречье П ротвы  (приток О ки). И стьи (приток Н ары) и С традаловки, в 76 км к 
северо-востоку от Калуги и в 96 км к ю го-западу от М осквы . Через город проходит федеральная 
автомобильная дорога М осква-Брянск-К иев fflfjf, М осковское Больш ое К ольцо (вторая бетонка) 
А 108, железная дорога М осква-К иев. В городе располож ена ж елезнодорож ная станция 
«Балабаново» К иевского направления М Ж Д.
О сновные предприятия Балабанова —  спичечная ф абрика «П литспичпром » (генеральный директор 
В. А. Ж иганов), кирпичны й завод, завод по производству бумаж ной упаковки финской компании 
Stora Enso. ф абрика оконны х рам (ООО «Ф ораГазпром»), завод «Венталл», входящ ий в состав 
финского концерна Ruukki. Н а 1999 год в Балабаново насчиты валось 97 предприятий различных 
видов деятельности, в том  числе 23 производственны х предприятия. ЗАО «П литспичпром» 
известно по всей России своим производством  спичек различны х видов, ДВП , оконных и дверных 
блоков, а такж е ины х изделий из древесины. «Венталл» известен своим производсвтом лёгких 
металлоконструкций пром ы ш ленны х и бытовых зданий, м еталлоконструкций мостов, эстакад и 
перекрытий. П редприятие «П акэнсо» было построено в 1998 году на базе игольного производства, 
занимается производством  гоф ротары  и картона, успеш ны й иностранны й инвестиционны й проект. 
По данным на 1999 год в городе имелось 25 различны х строительны х организаций, среди которых 
наиболее крупными являю тся М К-24, ОАО «Спецсетьстрой», ООО «Спецуправление», У Н Р-620 и 
ПМ К-243. И мею тся предприятия пищ евой и молочной промы ш ленности, которые производят хлеб, 
хлебобулочны е и кондитерские изделия, продукты  переработки молока. П ионером в области 
предоставления услуг интернета, телеф онной и цифровой связи высокого качества был филиал АО 
«Электросвязь» (ныне это К алуж ский филиал ОАО "Ц ентртелеком"). С развитием  города ныне 
услуги доступа к м ировой паутине такж е предоставляю т компании «М акснет», «Техноком» и 
«Электрон». В городе располагаю тся 62 торговы е точки, из которы х 47 принадлеж ат частным
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предпринимателям, 2 ры нка (один из них муниципальны й).1̂  К роме того в городе имею тся 17 точек 
общ ественного питания, в том  числе 3 закусочны х, 4 кафе, ресторан.1̂  М нож ество бытовых услуг 
предоставляет «Дом быта». В городе располагаю тся одна больница на 110 койко-мест, поликлиника 
на 600 человек, детское и стоматологическое отделения, а также сеть частны х аптек. М едицинский 
персонал составляю т 41 врач и 85 м едицинских работников. В ЗАО «П литспичпром» имеется 
собственная м едико-санитарная часть. Также ежегодно на базе детского отделения больницы  в 
летнее время работает оздоровительны й лагерь для детей их м ногодетны х, малообеспеченны х и 
неблагополучных семей. В городе функционирую т четы ре общ еобразовательны х школы, семь 
детских садов, ш кола искусств, ф илиал Ц ентра социальной педагогики, две библиотеки (городская 
и детская), филиал М ГП У  и Балабановский образовательный колледж.

С февраля 1998 года в городе Балабаново действует ф илиал М осковского государственного 
гуманитарного университета им. М. А. Ш олохова. Ф илиал состоит из четырёх факультетов: 
худож ественно-граф ический, педагогики и психологии, иностранных языков, информатики и 
математики.

В городе также осущ ествляет учебную  деятельность муниципальное образовательное учреждение 
(М ОУ) О бразовательны й колледж . В колледже ведётся подготовка по следую щ им направлениям: 
П едагогика дополнительного образования; Экономика и бухгалтерский учет (по отраслям); 
Техническое обслуж ивание и рем онт автомобильного транспорта.

В Балабанове на базе воинской части 42337 М О РФ проходят учебны е сборы  факультета военного 
обучения М осковского ф изико-технического института (государственного университета) и других 
ВУЗов.

Источник: www. wikipedia.огЦ источник http :// w w w .low build.ru //).

4.1. Описание объекта оценки, оцениваемых прав и окружения.
'■ 0 = _ □ х
О* бзлабаново ул 1 мая д 5 *£ Дом по адресу г. Бала х  +

®  С  л  flpm  по адресу г. Балабаново» уя. 1 Мая, 5 ':ц  & 10 ОТ5ЫЗОБ Ш ®  Ф

$  Интернет-банк дд 0  Яндекс | р  Яндекс.Новости: г f t  Пароли к-карты Другие закладки г

Щ  Пробки 1 Слой v  > ** !

Арж«т© В

$ ,;
Гдоздска,»библиотека

В

3

в

. о“ *'V ''
:©

м11-

0Дск-dB 3 оиблжягкд

0
$¥>'■ iWi

ПГ«'«-Ч5Г

%
%

! 0  Открыть в Яндекс .Картах •

-ищчт- *-.ч
. ' 'l  А.) музей

11!к.ояаХв 1

0

ф  Я ндекс У словия и с п а п ь з ю э н и я ;. - У

Отзыв о доме
Вы можете написать мнение о состояли инженерных систем дома, качестве работы управлящей компании иди ТСЖ, тарифах ш
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Входящие — Яндекс Л  о- О  фото дома 5 уд I мая г С. О  Улица 1 Мая. 5 на <ар х + $  -  -  б 1 X

<- (D  С  ё  v andex'v Улица 1 Мая, 5 на карте Балабаново — Яндекс.Карты Ф  о  9 И Ф  :к

Н ежилое помещ ение - 1 этаж ны й, Этаж  № 1, П одвал № 2.
Конструктивные элементы: фундаменты кирпичные, стены  кирпичные, перекры тие ж/бетон, 

крыш а железная, полы  бетонны е, линолеум, оконные проемы двойны е створны е, двери 
филенчатые, отделка-ш тукатурка, побелка.
И нженерные сети: отопление, водоснабж ение, канализация, электроснабж ение, телефон - 
центральные, внутренняя вентиляция, сигнализация. П арковки нет. К адастровая стоимость: 
7233810,94рублей

5. Анализ наиболее эффективного использования объекта оценки

Н аилучш ее и наиболее эф ф ективное использование является основополагаю щ ей предпосылкой 
стоимости.
Заклю чение о наилучш ем использовании отражает м нение оценщ ика в отнош ении наилучш его 
использования собственности, исходя из анализа состояния рынка. П онятие “Н аилучш ее и наиболее 
эффективное использование”, применяемое в данном отчете, подразум евает такое использование, 
которое из всех разумно возм ож ны х, физически осущ ествимых, финансово-приемлемы х, должным 
образом обеспеченны х и ю ридически допустимы х видов использования имеет своим результатом 
максимально высокую  текущ ую  стоимость земли.
А нализ наилучш его и наиболее эффективного использования вы полняется путем проверки 
соответствия рассм атриваем ы х вариантов использования следую щ им критериям.
Законодательная разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые разреш ены  
распоряж ениями о зонообразовании, ограничениями на частную  инициативу, полож ениями об 
исторических зонах и экологическим  законодательством.
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Физическая осуществимость: рассмотрение физически реальны х в данной местности способов 
использования.
Финансовая осуществимость: рассмотрение того, какое физически осущ ествимое и разреш енное 
законом использование будет давать приемлемы й доход владельцу участка.
Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осущ ествимых 
использование будет приносить максимальны й чисты й доход или максимальную  текущ ую  
стоимость.

6. Определение рыночной стоимости

6.1. Затратный подход
Затратный подход, преж де всего, основы вается на принципах воспроизводства или замещ ения и 
предполагает то, что инвестор, проявляя долж ную  благо разум ность, не заплатит за объект 
больш ую  сумму, чем та, в которую  обойдется получение участка под строительство и возведение 
аналогичного (по назначению  и качеству) объекта в установленны х врем енны х границах.
В связи с тем, что О ценщ ик не располагает данны ми о земельном участке, ры ночная стоимость 
земельного участка в данном  отчете не определялась.
Стоимость строительства мож но оценить двумя способами: по стоим ости восстановления или по 
стоимости замещ ения.
Стоимость восстановления определяется как стоимость создания точной копии оцениваемого 
сооружения с использованием  тех же материалов и спецификаций, но по текущ им ценам. 
Стоимость замещения определяется как стоимость строительства на этом же участке 
современного сооруж ения эквивалентной полезности с использованием  текущ их стандартов, 
материалов, дизайна и текущ их цен. Расчет стоимости строительства не нуж ен при аренде.
От данного метода оценщ ик отказался.

6.2. Доходный подход
В процессе работы  по определению  ры ночной стоимости доходны й подход не применим.
Так как объект для сравнения помещ ение муниципальное. И спользовать информацию , не 
имею щ ую  докум ентального подтверж дения и обоснования, не м ож ет О ценщ ик. Д анный подход не 
используется.

6.3. Сравнительный подход
Подход к оценке с точки зрения сравнения продаж  основы вается на прямом сравнении 

оцениваемого объекта с другими объектами недвиж имости, которы е были проданы  или вклю чены 
в реестр на продаж у. Ры ночная стоимость недвиж имости определяется ценой, которую  заплатит 
типичный покупатель за  аналогичны й по качеству и полезности объект.

М етод сравнения продаж  наиболее действенен для объектов недвиж имости, по которым 
имеется достаточное количество информации о недавних сделках купли-продажи. Если такая 
недвижимость на ры нке продаж  отсутствует, метод сравнения продаж  не применим. Лю бое 
отличие условий продаж и сравниваемого объекта от типичны х ры ночны х условий на дату оценки 
должно быть учтено при анализе. П оэтому при применении м етода сравнения продаж необходимы 
достоверность и полнота информации.

П рименение м етода сравнения продаж  заклю чается в последовательном выполнении 
следую щ их действий:

1. П одробное исследование ры нка с целью  получения достоверной информации о всех 
факторах, имею щ их отнош ение к объектам сравнимой полезности.

2. О пределение подходящ их единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по 
каж дой единице;
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3. С опоставление исследуемого объекта с вы бранны м объектами сравнения с целью  
корректировки их продаж ны х цен или исклю чения из списка сравнимых;

4. П риведение ряда показателей стоимости сравнимых объектов к одному или к диапазону 
рыночной стоимости исследуемого объекта.

При корректировке продаж ны х цен объектов сравнения все поправки делаю тся от объекта 
сравнения к объекту оценки.

В оценочной практике принято вы делять девять основных элементов сравнения, которые 
долж ны  анализироваться в обязательном порядке: права собственности на недвижимость, условия 
финансирования, условия продаж и, состояние рынка, м естополож ение, ф изические характеристики, 
экономические характеристики, характер использования, компоненты , не связанные с 
недвижимостью .

Первые четыре корректировки определяю т цену продаж и объекта сравнения при нормальны х 
ры ночны х условиях на дату оценки и являю тся базой для остальны х корректировок.

Данные об отобранны х для сравнения объектах приведены  ниже:
И спользованы  сайты:

АНАЛОГ №1

О  купить помещение в г Б-_ О  купить помещение в f Б. М  40 объявлений - Купить /Ч Продажа ооиса 586г х  +

<г ® 6 I sliiga.ciiT-n.ru Продажа офиса 58.6м2 уя. Гагарина, 10.. Балабаново, Калужская область, Боровский райо™ "Ш

0 =

Ш Отзывы

_ .. . □ : X

к ф  ±
ф  Интернет-банк «у ф  Яндекс v  ЯкдексНовостн: Г ^  Пароли и карты

Офис, 58,6 м2
Калужская область. Боровский район, Балабаново. ул. Гагарина, 10 На кар ге

ф  в  избранное <  :># £  ф  0 - А

Другие закладки *

4 500 000 В -
76 792 Р зам3 

Этажи Обнинск
PRO т  этаж и

У  Документы агентства проверены
На рынке е 2Q8Q год а 
Ещё 49 обьшйз

+7 953 333-02-99
Пожалуйста, ошрита, что нашли эго 
обытттт т  Щ4АН. И оставьте отзыв» после 
эвоита

И ы тиса > ь сообщ ение

Ч Аникеенко Ирина Николаевна
Нет отзыв©»

58,6 м2 1 из 5
Щ  Отзыв о сайте Этаж

Свободно
Помещение

2 0
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0  купить помещение б г S- 0  купить помещение в г &  А  40объявлений -купить А  Продажа офиса 58.6м х +

f  ®  б  *  ха I- дз dan ru Продажа офиса 58.6м2 ул. Гагарина, 10, Балабанове, Калужская область, Боровский райе... хщ  jj.Q ***g Ш С*Э Ф 

!§| 54шернет-6ан1сдг:' 0  Яндекс Яндекс-Новост: " ^  Пароли и карты Другие закладки •*

4 500 000 9 -
76 792 9  за м2

58,6 м2 1 из 5 Свободно
П лощ адь Э таж  П омещ ение

Срочно! Нежилое помещение общей площадью 58,6 кв.м, на первом этаже пятиэтажного дома с 
отдельным входом в районе с развитой инфраструктурой и просторной парковкой.
Продуманная планировка: помещение разделено на 4 изолированные комнаты площадью от 7 
до 17 кв.м, без учета прихожей и сан. узла, максимум полезной площади.
Встроенными дверцами шкафа-купе отделена дополнительная зона, в которой можно 
разместить архив. Перепланировка узаконена. Свежая отделка, не требует дополнительных 
вложений.
Данное помещение полностью укомплектовано под салон красоты. Возможна покупка 
помещения под готовый бизнес с доплатой за оборудование.
Данное помещение прекрасно подойдет как под торговую площадь, так и под офисное 
пространство.
Стоимость указана без учета мебели.
Доп. описание: также имеются: кондиционер.Номер в базе: 6986836.

Этажи Обнинск. 
т о

v ' Документы агентства проверены
На рыт& с: 2000 года 
Еще 49 объектов

+7 953 333-02-99
ОськалуйсяЕ, скажите, что нвшм ®та 
« й ь ш и в к  на ЦИАН. И оставьте отзыв после. 
заомиа

Написать сообщение

J  Аникеенко Ирина Николаевна
&§' Нет б т :« Ё ®

Остались вопросы по объявлению?

Позвоните владельцу объявления и уточните необходимую 
информацию.

4^ Отзы в о сайте

А НА ЛО Г №  2

0  купить помещение в г Е. 0  купить помещение в г Б А  4С объявлений - Купить А  Продажа здания 43.2- х +

<г ®  6  ё  <аН*да.с:$плгц П родаж а здания 43,2м2 М осковская ул„ 5, Балабанове, Калужская область, Боровский ра...

Ф  Интернет-банк д.т 0  Яндекс v  ЯкдексНовссш:: ^  Парода тексты

Недйилимйсгы: Капуте Ко «дер-трск» ' П ред ав зданий с Калужской области ' Бсш бский  озйои > Бздабвиуву Мо». веская улг-д^

... ЗОмзр. 2438 Ф  75 просмотров. 0 за сегодня

Здание, 43,2 м2
Калужская область, Боровский район. Балабанова Московская ул., 5 На карте

\? 8 избра#Ю€ <  /  i .  ®  0* А

Онлайн-показ j

2 100  00*; 9 ♦
48 6 1 2 Р  зам 3

о  = □  X

0  Отзывы я  ф  i

Другие закладки *

|2

ID 70478422

+7 953 335-34-90
Пожалуйста, скажите, что гятиж это 
обьладюме на УрАН.. И ееш мш  o m e  «оспе 
шша
Специалист работает с 00:00 
до 00:00
Напишите ему или позвоните завтра: 
+79533353490
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Q :  купить помещение в г 5' О  купить помещение в г Б? /€  40 объявлений - Купить /4  Продажа здания 43.2* • х  4-

+  ®  6  ё  <аН.дз csar r j  П родаж а зданий 43,2м2 М осковская ул., 5, Балабанове, Калужская область, Б оровский ра~

? ;  Пароли и карты:

б  S  _ □ ..х

♦Отзывы ; щ да1

ф  Интернет-банк дл ф  Яндекс %? Яндекс.Новости:
ш *тт ш ш

Другие закладки

43 ,2  м2 2 этажа
Плсщадь Этажность

ПРОДАЕТСЯ ЗДАНИЕ КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 43.2мг НА УЧАСТКЕ 50м1 8 ГОРОДЕ 
БАЛАБАНОВО.

Адрес: ул. Московская г. Балабаново Боровский р-н Калужская обл.

-В пешей доступности расположена киевская трасса с высоким автомобильным трафиком 
-Высокая проходимость в течение суток
-Рядом важные объекты инфраструктуры (школа, сад, ГАИ, продуктовый магазин) 
-Канализация, вода, электричество 
-Недалеко Ж/Д и автовокзал
-Рядом парковка для автомобилей + удобные пути подъезда

ПЕРВЫЙ ЭТАЖ ТРЕБУЕТ КОСМЕТИЧЕСКОГО РЕМОНТА!
4—  ВТОРОЙ ЭТАЖ ПОД ОТДЕЛКУ!

2  ю о  о о о  е  ♦
48 612 Р за м*
Ш  С т т г ь ш  т м а т ш ш  день! 

Включены НДС

ID 70478422

+7 953 335-34-90
Пожалуйста, скажите, что- ниш это 
одьтштя ж  ЩЙН. М вставьте отзыв после
5St3HKS
Специалист работает с 00:00 
до 00:00
Напишите ему или позаонкте завтра: 
+79533353490

Отлично подойдёт для вашей деятельности (бизнеса)

ОКАЗЫВАЕМ ПРОФЕССИОНАЛЬНУЮ ПОМОЩЬ В ОФОРМЛЕНИИ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТА В 
ЛЮБОМ БАНКЕ НА ЛУЧШ ИХ УСЛОВИЯХ.

Цена - 2.100.000 (СРОЧНАЯ ЦЕНА)
По всем вопросам звоните по тел

§ |  Отзыв о сайта | ( ДИЬЗМИКИ: 47%|

АНАЛОГ № 3
'к ?  /  --Г::':''., "* . у • . ‘

0  купить помещение в г Б- ф  купить помещение в г Б2- 2  продажа офиса 708 г ■ х +

<- ®  Cj Ш cre.ro Irkyartir.ru Продажа офиса 708 мг на улице 50 лет Октября, 18 в Балабаново - МИР КВАРТИР,..,

1  Интерне?-банк дд ф  Яндекс Яндекс,нс80сти: ^  Пароли и карты

*  > ' '•Кщ хкхЖ ’.&ьая* • ГОоронгкийг и > v Ьапл>5,}нт-о >' р , 'ГО лет Окгябр? ' ■ ;3

Офис, 708 м 2 ^
в  А  *5 ■ чещено . , v .; fc 1 обновлено VU2.21 й 11̂ 11 Ф 1

б> = _ □ х

% : »215 о™™ Ш Ф i
Другие закладки ’*

50 000 000 Р  70 622РМ*

% ИПОТЕКА В  СЛЕДИТЬ ЗА ЦЕНОЙ

0  С Б Е Р  
Б А Н К

Ипотечные программы

Приобретение готового жвы»ья от 73%

На новостройки от 0,90%

Ипотека с господдержкой для сетей с детьми 
от 0.10%

Военная ипотека от 7.9%

Прщавецг
12826531
Ашсяо недшжжйсш 
11 обьйвяенжЯ:

f l n R K m i P H M P
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АНАЛОГ № 3

О  аренда помещения в ба. О  купить помещение в ба. О  купить помещение в 6а/ К  Продаю помещение
3 = : _□ X

<- ®  6  а : fevartelia.tJ Продаю помещение свободного назначения в Балабанове, Боровский р-н, с. С... О  Ш ' а  —  3/У.°Р_ *  Ф  i

ф  Икгернег-банкд. ©  Яндекс ;  ЯкдмьНомепс г 4U Пароли и карты Другое закладки *

Помещение свободного назначения, 1500 мг 35 000 000 R
Калужская область, Балабаново, Боровский р-н, с. Совхоз Боровский 

Н З  Артак +7(930)847-05-05

Обратный звонок J | написать отзыв | Жалоба

Следующее объявления >

Помещение свободного назначения, 
2000 М *

11 ооо ооо е

7. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ НЕДВИЖИМОСТИ
Расчет средневзвешенной стоимости за 1 кв.м, по однородным объектам оценки

Элементы Единица Объекты сравнения

сравнения измер. Объект
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3

Адрес Г Балабаново, 
ул. 1 Мая, д 5

Г Балабаново, 
ул. Гагарина, 

д. 10

Г Балабаново, 
ул. Московская, 

Д. 5

Г Балабаново, 
Сх Боровский

Источник информации Kaluga.cian.ru K aluga.cian.ru Kvartelia.ru

Контактная информация 89533330299 89533353490 7930 8470505

Разрешенное
использование

Нежилое
помещение

Нежилое
помещение

Нежилое
помещение Нежилое помещение

Цена руб. 4 500 000 2100 000 35 000 000
Площадь кв.м 186,5 58.6 43.2 1500
Цена за единицу площади руб. / кв.м 76 792 48 612 23 333
КОРРЕКТИРОВКИ
Торг -10,5% -10,5% -10,5%
Цена предполагаемой 
продажи (далее 
"продажи")

руб. 68728 43507 20883

Передаваемые права Собственность Собственность Собственность Собственность
Передаваемые права: объект оценки и объекты аналоги схожи по данному параметру, введение корректировки не
требуется.
Корректировка % 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 68728 43507 20883
Дат а продажи 
(предложения)

Декабрь 2021 Декабрь 2021 Декабрь 2021 Декабрь 2021
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Элементы Единица Объекты сравнения

сравнения измер. Объект
оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3

Все аналоги, выставлены на продажу в период в ноябре 2021г связи с чем введение корректировки не требуется
Корректировка % 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 68728 43507 20883
Назначение (категория 
земель)

ЗИП ЗИП ЗИП ЗИП

Исходя из фактического использования, и анализа наиболее эффективного использования объект оценки используется по
назначению, в связи с чем введение корректировки не требуется
Корректировка % 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 68728 43507 20883
Местоположение В городе В городе В городе В городе
Местоположение: все объекты аналоги, расположены в непосредственной близости от объекта оценки, введение
корректировки не требуется.
Корректировка % 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 68728 43507 20883

Физические характеристики
Площадь | Кв.м | 186^ \ 58.6 1 4+2 | 1500
Общая площадь: объект оценки и ряд объектов-аналогов не отличаются по данному параметру, корректировка не введена
Корректировка % 0,75 0,75 0,75
Скорректированная цена руб. / кв.м 51546 32630 15662
Подвал нет нет нет нет
Отделка выполнена объект оценки и объекты аналоги не отличаются по данному параметру, введение корректировки не
требуется.
Корректировка % -0,83 -0,83 -0,83
Скорректированная цена руб. / кв.м 42783 27083 12999

Экономические характеристики
Транспортная 
доступность, трасса хорошая хорошая хорошая хорошая

Транспортная доступность: объект оценки и объекты аналоги не отличаются по данному параметру, введение
корректировки не требуется.
Корректировка % 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 42783 27083 12999

Коммуникации
Все

инженерные
коммуникации

Все инженерные 
коммуникации

Все инженерные 
коммуникации

Все инженерные 
коммуникации

Коммуникации: объект оценки и объекты аналоги не отличаются по данному параметру, введение корректировки не 
требуется.
Корректировка руб. / кв.м 0 0 0
Скорректированная цена руб. / кв.м 42783 27083 12999
НДС Не входит 0 0 0

Без НДС 42783 27083 12999
Коэффициенты Руб/кв.м 0.1 0.45 0,45

Р ы ночная  стои м ость  
объекта  

недвиж им ости

Р убл ей
Рыночная стоимость объекта недвижимости 
составляет:(42783*0,1+27083*0,45+12999*0,45)= 
22314 руб./кв.м
22314 руб/кв.м *186.5кв.м= 4 161 561 рубль

Источник: собственные расчеты
Итоговая величина рыночной стоимости продажи нежилого помещения, назначение: 

нежилое помещение, площадью 186,5 кв.м в отношении имущества, находящегося в 
собственности муниципального образования «Город Балабаново» по адресу: Калужская обл., г. 
Балабаново, ул. 1 Мая, д. 5, пом. 34 составляет на 1 декабря 2021 года : 4 161 561 рубль 
( Четыре миллиона сто шестьдесят одна тысяча пятьсот шестьдесят один) рубль. 

П р и м е ч а н и я :
1. Условия финансирования - во всех случаях не указано. Поправка не определена,
2. Условия продажи -  наличие торга для предложений по отношению к продажам, принято -10,5%.
Справочник недвижимости по редакцией А.А. Лейфера г Н-Новгород 2018года.-таб 222
3. Поправка на площадь подвал-0 ,75 таблица 114. Справочник недвижимости по редакцией А.А. Лейфера г Н-Новгород 2018года
4. Условия рынка (время продажи) -  поправка не применяется, время совпадает.
5 Поправка на подвальное помещение-0,83 таблица 103. Справочник недвижимости по редакцией А.А. Лейфера г Н-Новгород 
2018года
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Файл Редактирование Просмотр Окно Справка

г ■ ф  ©  ш  Gj  ! © <?> 9  U» И  Щ Ш
+ ! 1Н% п а е Инструменты ; Заполнить и подписать • Комментарии

Г раницы  расш иренного интервала значений  
скидки на торг

Таблица 204
Класс объектов Активный рынок

Среднее Расширенный
интервал

Цены предложений квартир
1. Старый фонд 7,1% 3,6% 10,5%
2. Массовое жилье советской 
постройки

6,4% 3,2% 9,7%

3. Массовое современное жилье 5,5% 2,6% 8,4%
4. Жилье повышенной 
комфортности

6,4% 3,3% 9,4%

271

|  ©  Д*?ф«р ■ Хжаркфы - TMbpdf X

О  ©  Файл I C:/UsersAiser595/Desktcp//leJ(0ep%2G-%20K'BapiHpbi%20-%202QIS.p<3f

Ч^-

9Использованная литература
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Сведения об основныз характервстккат объекта велвнжнисктн
Раздел 1

Кохер кадастрового за аргала 4О;03;Ш 212

Дата присвоения кадастрового номера: О2 .07.2Ш

Ранее присвоенный госупарсгаенный учетный номер:
Инвентарный номер: 40Ф-11. Кадастровый номер: 40:0К 110.212:0:1 4 . 
Условный номер: 4О:ОЗ :0ШШЮ:<ХЮО:-4^-1 1  .:005

Адрес: Калужская область. р-н Боровский. г Балабанов®, уд 1 Мая. д 5. пом 34

Площадь. X1. 186.5

Наименование. Нежилое помещение

На значение- Нежилое помещение

Еомер зтаза, на котором расположено помещение. хашзшо-месте: ЭтансМ* 1, ПодвалХе 2

Вид жилого пзмепзезщя: данные {жутствуюг

Кадастровая сгоюеоста (руб.): 7233810.94

Кадастровые Еомера иных объектов недвюкнмосга. в пределах вторы х расположен 
объест недвижимости;

40:03:110212:41

Виды разрешенною использования; данные отсутствуют

Сведения об отнесешш жилою ш меш екнг к опр^леденном}' виду жилых помещении 
специализированного жжжщкого фонда, н жкльш ш м е щ е н и т  наемного дама 
социального использования- или наемного дома коммерческого использования.

данные отсутствуют

Статус записи ©5 объекте недвижимостн): Сведения об обвейте недвижимости имеют статус "актуальные. ранее 
зачтенные'

Особые отметки; Сведения необходимые для заполнения раздела 5 огсутсгвузют
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Государственное бюджетное образовательное учреждение 
высшего профессионального образования «Башкирская 

академия государственной службы и управления 
при Президенте Республики Башкортостан»

ДИПЛОМ
О ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ ПЕРЕПОДГОТОВКЕ

0 2 2  0 0 3 2 0 3 2 6

Аргумент о квалификации

Регистрационный номер 
331

Город
Уфа

Дата выдачи 

12.12.2014

го
оо



Настоящий диплом свидетельствует о том, что

Ибрагимов Роман Ринатович

с 26 мая 2014 г. по 12 декабря 2014 г.

прошел(а) профессиональную переподготовку в (на)

Государственном бюджетном образовательном учреждении 
высшего профессионального образования «Башкирская 

академия государственной службы и управления 
при Президенте Республики Башкортостан» 

по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» 
Решением от'

12.12.2014

диплом предоставляет право 
на ведение профессиональной деятельности в сфере 

оценки стоимости предприятия (бизнеса)
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ООО Бюро независимой оценки и  экспертизы «Индекс-Обнинск»

св ободн ы й
оценочны й
д еп ар там ен т

АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ОЦЕНЩИКОВ 
«СВОБОДНЫЙ ОЦЕНОЧНЫЙ ДЕПАРТАМЕНТ»

Включена в единый государственный реестр 
саморегулируемых организаций оценщиков «20» мая 2013 года за .№ 0014

, «21» январ я 2015 г. '

Дата включения в реестр членов
' № 591

Регистрационный номер в реестре

Настоящим подтверждается, что

ИБРАГИМОВ РОМАН РИНАТОВИЧ
Республика Башкортостан, г. Межгорье

Паспорт 80 05 №087087 выдан Кировским РУВД гор. Уфы Ресл. Башкортостан 04.11.2003 г.

является членом Ассоциации саморегулируемой организации 
оценщиков «Свободный Оценочный Департамент» и имеет право 
осуществлять оценочную деятельность на территории Российской 

Федерации в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации» №135-Ф3 от 29.07.1998 г.

Президент
Ассоциации СРОО «СВОД» В. Лебедев

Дата выдачи свидетельства 07.03.2019 г,

В случае прекращения членства данное свидетельство подлежит возврату а Ассоциацию СРОО «СВОД» 
по адресу: 620100, г. Екатеринбург, ул. Ткачей, д .23 (БЦ «Clever P art» ), офис 13, тел. 8 (800) 333-87-38
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ПОЛИС №015-073-004901/21 
страхования ответственности оценщика

Настоящий Полис выдан в подтверждение того, что заключен Договор страхования гражданской 
ответственности оценщика Ns 015-073-004901/21 от 16.06.2021г. (далее - Договор) в соответствии с 
Правилами страхования гражданской ответственности оценщиков ООО "Абсолют Страхование“ 
(073), в редакции действующей на дату заключения Договора и на основании Заявления на 
страхование.
Правила страхования также размещены на сайте Страховщика в информационно­
телекоммуникационной сети Интернет по адресу: https://www.absolutins.ru/klientam/strahovye-pravila-i- 
tarify/.

I Абсолют
• Страхование

СТРАХОВАТЕЛЬ: 

АДРЕС РЕГИСТРАЦИИ:

ОБЩАЯ СТРАХОВАЯ СУММА:

ЛИМИТ ВОЗМЕЩЕНИЯ НА 
ОДИН СТРАХОВОЙ СЛУЧАЙ:

Ибрагимов Роман Ринатович

453570, Респ.Башкортостан, г. Межгорье, пер. Школьный, <3.8, кв.25

5 000 000 ( Пять миллионов) рублей 

5 000 000 ( Пять миллионов) рублей

СТРАХОВАЯ ПРЕМИЯ:

ПОРЯДОК УПЛАТЫ 
СТРАХОВОЙ ПРЕМИИ:

3 000 ( Три тысячи) рублей
Последствия неоплаты Страхователем страховой премии (первого или очередного 
платежа страховой премии) в установленный настоящим Полисом срок, указаны в 
разделе 7 Правил страхования.

В том числе при неуплате Страхователем страховой премии (при единовременной 
оплате) или первого страхового взноса (при оплате в рассрочку) в указанные сроки, 
Страховщик имеет право:
расторгнуть настоящий Полис в одностороннем порядке 
или
отказать в оплате суммы страхового возмещения по заявленному Страхователем 
убытку.

СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
(СРОК СТРАХОВАНИЯ):

СТРАХОВОЙ СЛУЧАЙ:

с 06.07.2021 г. по 05.07.2022г.
Страховым случаем является установленный вступившим в законную силу решением 
арбитражного суда или признанный Страховщиком факт причинения ущерба заказчику, 
заключившему договор на проведение оценки, и (или) третьим лицам действиями 
(бездействием) оценщика (Страхователя) в результате нарушения требований 
федеральных стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, 
установленных саморегупируемой организацией оценщиков, членом которой являлся 
оценщик на момент причинения ущерба.

Случай признается страховым в соответствии с п.3.2. Договора.

Форма выплаты страхового возмещения указана в разделе 11 Правил страхования.

Страховщик: ООО "Абсолют Страхование"
Заместитель директора филиала в г. Екатеринбурге

3 0

https://www.absolutins.ru/klientam/strahovye-pravila-i-tarify/
https://www.absolutins.ru/klientam/strahovye-pravila-i-tarify/
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к в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т

В О Б Л А С Т И  О Ц Е Н О Ч Н О Й  Д Е Я Т Е Л Ь Н О С Т И

: ШШ
<И'Д;

Na 022257-1 18 июня 20 21 г

Настоящий квалификационный аттестат в области оценочной 
деятельности по направлению оценочной деятельности

«Оценка недвижимости»

выдан И брагим ову Ром ану Ринатовичу

л

|щ  i
на основании решения федерального бюджетного учреждения 

«Федеральный ресурсный центр»

от «±8...» ию ня _ 20 21 г. № 204

Директор

щ

f " j t -

А.С. Бункин

Квалификационный аттестат выдается на три года и действует 
до « 18 » ....... июня _ 20 24 г,



ОО О Бю р о  н езави с и м о й  о ц ен к и  и  э кс п ерти зы  «И н декс -О б н и н с к»

itwxowc ооыШпо
ИШ> »*а*ИТИК PECOtfbRESO &С.Ш САМАНТ! a tnb4#*nik U)M>'AK*

3

ПОЛИС Л» 922/1449655516
к договору г т р ш а ш ш  гражданской (Г Г й Ш ш и о гп  opramnuM», 

нткдкяикнисй доI «виры на нровсшше опенки

Hsrftiwt»** (к1 «ж iftitasM t> ® jiis : j ie a H e te im iii> % ;w t*  CHAO УР1С041»(и»гт*» #11410.1 <■ Maens. И&щшш  яр-Л л Ь 
O il ’l l  '■!*. ИНН Урпомтедси дм мадрл сгриеьднм*. в о» и жжганн с ̂ Прааилач и счрдлгчснм
в*вггст»»ш1г:1ч--.| етгиаик.:'*.», Crp«8.siij;Mite»t is августа 5014 г»,й<Д:Мге€ ш го.ст;. - '.4!р«|(ил*«т]ра«с*я«*->1

,1л(и ифярмлсшш полис* 1* • 2'дц, 8ttawi#'<t|NHi№Mi«i№: Райшздм*;
CspaXOBS.TCJVt.: №«,:**■>< ‘ H ад : i?,:.'-,; -- , .» Д .. ■

-I ! ; -  -■ — ..ад -'В  « p i t i " ;  3 ■* Д > 4 К  ; ; ; ; • : ■  . .  , '.”л  г  1 .  л л. I L ^sus ixe , ; ’•

»*■<#*¥ MU. ;r
ЩТН. : ШЧ»442*Ж1. i I ЯчОШИ'.'Л
р з  # М 1 1 3 | Я В * Ш  Ш  Э Д Л а д » * » 2 »  8И М Ш Ш Я * I

I. СрокДействии полнея: С 00 часов00 И Ц 1  1*. 10.2.0214. по 24 часа 0 0 миих-г П. 10.2022»

2, М Ы Ш  Сцтхшттт; 

i J; Страховой t-.ivMail:

2 .1 . Ив т^хптм ирую тк  мяополаРЫМ т*у РоссяЯсвдЙ Федерации м м у ш е л ш м ш
интересы Сфажвмтся*, ситынныг « рястом атявш ясю авти  «и в^#'|»ШЬСТВа!*, 
ивтжшаюшям исятдетеме цдож ж мив «реда ямутшгтву третьих д щ  * ptty.ti.laTe 
вдрушеми» 5ре6э»а»«й Ф егкрмыда® S k » i ,  ргуашруиьщт*} # ® вот«»о  хтклы-чхм- ъ ■ 
Р о « н & к о .| Федерации. федераидыл станддрш* « д ав м . мнмх я«|»#йгйв41мх правовых 
Актов К хл нйчхпЯ федерация * АмсТИ й ш ш в й  ЖУЖдмдсги. сгандарЮ» Я :1(маи.ч ,
оим очш &  я а т я ь н о т т ,  | 
3,2 Дейнвме Договора а р т ш н и л  {Паями! (м сяростраш вкя «а работы {йс*д10ча* ! 
т м е т р в и р й  оценку!, которые & ш » т а к т е н ы  Стравдмгг.'км и бмд» и р и и ш  | 
Заявтнком  С тзж ея к к ак  я период, начинал с |R,|4 Ю 2! год*. j 
'  • С1гАт«т*ым сдачжм тлеете*  упгзпаилемшй вееупнмянм а , крптщ  , я п  «си.', i с« ! 
арбитра* нот о  суда или яршиамяьД Страховитком факт дожкмкякнюг о&гешиасти I 
Стравшнате.т* м м т е т т » . «рсл fytiwpC), причи*е««ы» и«уш«кт*у трсты«\ ..гид в р е п л ы я д  \ 
яарчмнгнна требсявиптП Феде^шшгог» адвопа» регултфующего д{гекочмун.» де*те.£мшс4Ь * : 
Российской Фгглерадий, фелфалммдж c ri» u a ^ « *  оценки, иных 1«ирмзтк»нмч враьовы* 
ю м  Рооош сю й «йеаерацда ш области ттипктю й летгтедмюст» j
2.2. I1pe*wiaJCHMf »»сш аь«ш  гргяй й й ! (м ое» ;. сжаст»*гем <даа*0Аэ 1 
о О е т о т з и я и ц  стороны pm m m pm m m  в рамш** о ш ю  страхв*дав с  и ч м

4. Страховая еуч»а; 5.WHMJ0tt ( П и и . м илдн иния) рублей

$. Ф ряш инп; С трахом ияг осуш ссгн-исш  #ед фршшжш j

6. Ctpsi Wi^ais премии: fll'lTtJ Ш оги. П.НЧГЧ) j t l 'u u l
~ Порядок оплаты 

страховой промни: С«*!ЛВСНО Длтовору с чуалокакя»

&* П р я л в т м ш
лвкуме»пы:

* Прквйжеияе t : З м м е ш с  на. етр*ч»кмте
* ЖО'Ювор егргившшта трш :м ж лтйог*«ст»еяиж п<  ЛВД? ti т  Г ' W 2vis
* Праей.is (.трАтомчя*
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