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ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ твНа осн ован и и  м ун и ц и п ал ьн о го  кон тр акта №  79 от «18» ию ля 2022 г. и н д и ви д уал ь н ы м  п р ед п р и н и м ат ел ем  К озл овой М арией Ю рьевн ой оказан ы  услуги  по о п р ед ел ен и ю  р ы н очн ой  стои м ости  р азм ер а еж ем есячн ого платеж а арен дн ой платы  за право ар ен д ы , п о л ьзо в ан и е и вл ад ен и е и м ущ еством : н еж илы м  зд ан и ем , п лощ адью  226,5 кв.м ., с кад астр о вы м  н ом ер ом : 4 0 :0 3 :1 1 2 9 0 1 :1 4 3 5 , р асп ол ож ен н ы м  по адресу: К алуж ская область, Б ор овски й  м ун и ц и п ал ьн ы й  р ай он , гор од ск ое п оселен и е город Б алабан ово, г Б алабан ово, ул Д зер ж и н ск о го , зд ан и е 87А
и сост авл ен  в п и сьм ен н ой  ф ор м е н астоящ и й  О тчет об оценке.
П ол уч ен н ы е в ход е п ровед ен и я оцен ки р езультаты  п озволяю т сд ел ат ь вы вод  о том , что на д ат у оп р ед ел ен и я  стои м ости  О бъ екта оцен ки  (дату п ровед ен и я оцен ки): 2 7 .0 7 .2022 г., р ы н очн ая ст о и м о ст ь  ставки арен дн ой  платы  объ екта сост ави т сл ед ую щ ую  величин у:
Результаты определения рыночной стоимости размера ежемесячного платежа арендной 
платы за право аренды, пользование и владение имуществом при применении различных 
подходов к оценке:

Наименование объекта 
оценки

Стоимость ставки арендной платы объекта 
оценки, в результате применения подхода, 

округленно, руб/кв.м с учетом НДС, без 
учета коммунальных платежей в месяц

Рыночная 
стоимость 
арендной 

платы 
объекта 

оценки, руб. в 
мес. с учетом 

НДС, без 
учета

коммунальн 
ых платежей

Рыночная 
стоимость 
арендной 

платы 
объекта 

оценки, руб. в 
год. с учетом 

НДС, без 
учета

коммунальн 
ых платежей

Затратный Сравнительны
й Доходный

Нежилое здание, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенное по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А
Неприменялся 577 Не применялся 130 690,50 1 568 286,00

Удельный вес 0 1 0 - -
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Итоговый результат определения рыночной стоимости объекта:

Наименование

Рыночная 
стоимость, руб. с 
учетом НДС, без 

учета
коммунальных

платежейСтавка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А, руб/кв.м в месяц 577
Ставка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А2, руб. в месяц 130 690,50
Ставка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А, руб. в год 1 568 286,00



Глава 1 . ОБЩАЯ ЧАСТЬ

1.1. ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

П о сл ед о ват ел ьн о ст ь  оп р ед ел ен и я стои м ости  О бъ екта закл ю чается в вы п о л н ен и и  сл ед ую щ и х этап ов п ровед ен и я оцен ки  О бъ екта:■ за к л ю ч ен и е кон тракта;■ уст ан о в л ен и е  к ол и ч еств ен н ы х и к ач ествен н ы х хар ак т ер и ст и к  О бъ екта, в том  ч и сл е сбор и обработка:- п р а в оу ст ан ав л и ваю щ и х д о кум ен то в, сведен и й  об обрем ен ен и и  О бъ екта п р авам и  ин ы х лиц;- д а н н ы х  б ухгал тер ско го  учета и отчетн ости , отн осящ и хся к О бъ екту;- и н ф ор м ац и и  о техн и ческ и х и эк сп л уатац и о н н ы х хар ак т ер и ст и к ах О бъ екта;- иной и н ф ор м ац и и , н еобход и м ой  для у стан овл ен и я кол и ч еств ен н ы х и к ач ест вен н ы х хар а к т ер и ст и к  О бъ екта с целью  оп ределен и я его стои м ости , а так ж е д р уго й  и н ф о р м ац и и  (в том  ч и сл е ф ото д о кум ен то в), связан н ой  с О бъ ектом ;■ ан ал и з р ы н ка, к котор ом у отн оси тся О бъект;■ вы бор  м етода (м етодов) оцен ки в р ам ках каж дого из п од ход ов к оцен ке и осущ ествл ен и е н еоб хо д и м ы х расчетов;■ об об щ ен и е р езул ьтато в, п о л учен н ы х в р ам к ах каж дого из п од ход ов к оц ен ке, и о п р ед ел ен и е и тоговой величин ы  стои м ости  О бъ екта;■ со ст ав л ен и е и пер едача З ак азч и к у н астоящ его О тчета.
1.2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

Таблица 1. Задание на оценку
П о к а з а т е л ь З н а ч е н и еОбъект оценки Нежилое здание, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенное по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87АИмущественные права на объект оценки Вид права: СобственностьСубъект права: Муниципальное образование городского поселения "Город Балабаново" Боровского района Калужской областиЦель оценки Определение рыночной стоимости размера ежемесячного платежа арендной платы за право аренды, пользование и владение имуществомПредполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения

Результаты оценки предполагается использовать для принятия управленческих решенийСогласно п. 26 ФСО №1 итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектами оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.Если в соответствии с законодательством Российской Федерации проведение оценки является обязательным, то с даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации установлено иное (п. 8 ФСО №1).Вид определяемой стоимости Рыночная стоимость.Рыночная стоимость платы за пользование (арендная стоимость) - это разновидность рыночной стоимости. Это величина арендной платы, за которую может быть сдан в аренду объект недвижимости на дату оценки при типичных рыночных условиях, т. е. если:на дату оценки объект не занят и готов к сдаче в аренду на условиях конкурентного рынка, а арендодатель и арендатор достаточно осведомлены о характеристиках объекта и действуют разумно и без принуждения; период экспозиции объекта недвижимости достаточен для того, чтобы собственник был доступен для потенциальных арендаторов, а также для согласования величины арендной платы, заключения договора об аренде и других
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Показатель Значениеусловий, необходимых для сдачи объекта в аренду;состояние рынка, динамика ставок арендной платы и другие условия являются типичными на дату оценки стоимости аренды, т. е. не являются чрезмерно обременительными или выгодными для аренды такого типа и данного вида недвижимости;при определении стоимости аренды не учитываются предложения завышенных (заниженных) арендных ставок потенциальным арендатором, имеющим особый интерес к данному объекту недвижимости, а также находящимся в родственных или деловых связях с арендодателем.Рыночная стоимость платы за пользование объекта недвижимости является разновидностью рыночной стоимости и оценивается при сдаче объекта недвижимости в краткосрочную или долгосрочную аренду.Дата определения стоимости Объекта (дата проведения оценки)
Датой определения стоимости объекта оценки является 27.07.2022 г.

Срок проведения оценки Работы по проведению оценки Объекта проводились в период с 08.07.2022 г. по 27.07.2022 г.Дата составления отчета Датой составления отчета является 27.07.2022 г.Допущения и ограничительные условия, использованные
При проведении оценки Объекта Оценщик принял следующие допущения, а также установил следующие ограничения и пределы применения полученного результата оценки Объекта:1.Настоящий Отчет не может быть использован иначе, чем в соответствии соценщиком при проведении оценки целями и задачами проведения оценки Объекта.2. При проведении оценки Объекта предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, прямо или косвенно влияющих на итоговую величину стоимости Объекта. Оценщику не вменялся в обязанность поиск таких факторов.3. Оценщик, используя при проведении оценки Объекта документы и информацию, полученные от Заказчика, а также из иных источников, не удостоверяет фактов, изложенных в таких документах либо содержащихся в составе такой информации.4. Использованные при проведении оценки Объекта данные принимаются за достоверные, при этом ответственность за соответствие действительности и формальную силу таких данных несут владельцы источников их получения.5. Оценщику не вменяется в обязанность доказывание существующих в отношении Объекта прав.6. От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда.7. Права на Объект предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательству Российской Федерации и иным нормативным актам, за исключением случаев, если настоящим Отчетом установлено иное.8. Объект предполагается свободным от прав третьих лиц, за исключением случаев, если настоящим Отчетом установлено иное.9. Итоговая величина стоимости Объекта является действительной исключительно на дату определения стоимости Объекта (дату проведения оценки), при этом итоговая величина стоимости Объекта может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с Объектом, если с даты составления настоящего Отчета до даты совершения сделки с Объектом или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.10. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости объекта, указанной в данном Отчете.11. Сведения, выводы и заключения, содержащиеся в настоящем Отчете, касающиеся методов и способов проведения оценки, а также итоговой величины стоимости объекта оценки, относятся к профессиональному мнению Специалистов, основанному на их специальных знаниях в области оценочной деятельности и соответствующей подготовке.



П о к а з а т е л ь З н а ч е н и е12. В расчетных таблицах и формулах, представленных в настоящем Отчете приведены округленные значения показателей. Итоговые значения получены также при использовании округленных показателей.
1.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛНИТЕЛЕР екви зи ты  И сп ол н и тел я п редставлен ы  в табл. «Свед ен и я об И сп ол н и тел е».

Таблица 2. Сведения об Исполнителе
Р е к в и з и т ы З н а ч е н и еФ И О : К о з л о в а  М а р и я  Ю р ь е в н аМ е с т о  н а х о ж д е н и я : 3 0 0 0 2 0 , г. Т у л а , П р о м ы ш л е н н ы й  п р о е з д , д . 10, кв. 66П о ч т о в ы й  а д р е с: 3 0 0 0 0 0 , г. Т у л а , п р о с п е к т  Л е н и н а , д . 33 . а /я  3 0 9 9Т е л е ф о н , ф а к с: 8 -9 1 9 -0 7 0 -1 9 -6 0 , 8 -9 1 5 -7 8 -7 8 -2 2 2Э л е к т р о н н а я  п о ч т а : isc-status(® maii.ru. m aria .tu la(® m ail.ruИ д е н т и ф и к а ц и о н н ы й  н о м е р  н а л о г о п л а т е л ь щ и к а  (И Н Н ) 7 1 0 3 0 1 8 5 0 0 2 1

Б а н к о в с к и е  р е к в и з и т ы : р / с  4 0 8 0 2 8 1 0 4 0 0 0 1 4 7 9 9 4 2 9  в А О  Ю н и К р е д и т  Б а н к  г. М о с к в а , к / с  3 0 1 0 1 8 1 0 3 0 0 0 0 0 0 0 0 5 4 5 ,Б И К  0 4 4 5 2 5 5 4 5С т р а х о в о й  п о л и с: П о л и с  о б я з а т е л ь н о г о  ст р а х о в а н и я  о т в е т с т в е н н о с т и  о ц е н щ и к а  -  А О  « А л ь ф а С т р а х о в а н и е »  № 7 4 9 1 R / 7 7 6 / 0 0 3 1 8 / 2 1 , ст р а х о в а я  су м м а  50  0 0 0  000 (п я т ь д е с я т  м и л л и о н о в ) р у б л е й . С р о к  д е й с т в и я  п о л и са : с 0 8 .0 1 .2 0 2 2  г. по  0 7 .0 1 .2 0 2 3  г.С в е д е н и я  о б  о б р а з о в а н и и Д и п л о м  Т у л ь с к о г о  Г о с у д а р с т в е н н о г о  П е д а г о г и ч е с к о г о  у н и в е р с и т е т а  и м . Л . Н . Т о л с т о г о  № В С А  0 2 5 4 1 3 6  о т  1 0 .1 1 .2 0 0 4  г, к в а л и ф и к а ц и я  « У ч и т е л ь  и с т о р и и  и о б щ е с т в о з н а н и я » .Д и п л о м  о п р о ф е с с и о н а л ь н о й  п е р е п о д г о т о в к е  Т у л ь с к о г о  Г о с у д а р с т в е н н о г о  У н и в е р с и т е т а  № П П  9 3 2 8 4 7  о т  1 4 .0 7 .2 0 0 6  г., к в а л и ф и к а ц и я  « О ц е н к а  с т о и м о с т и  п р е д п р и я т и я  (б и з н е са )» ,С в и д е т е л ь с т в о  о п о в ы ш е н и и  к в а л и ф и к а ц и и , р е г и с т р а ц и о н н ы й  н о м е р  П К - 705 о т  0 4  м ая 2 0 0 9  го д а .У д о с т о в е р е н и е  о п о в ы ш е н и и  к в а л и ф и к а ц и и , р е г и с т р а ц и о н н ы й  н о м е р  3 1 6 8  о т  22 н о я б р я  2 0 1 3  го д а .К в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т  в о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  № 0 2 2 4 5 9 -1  о т  2 5 .0 6 .2 0 2 1  г. « О ц е н к а  н е д в и ж и м о с т и » .К в а л и ф и к а ц и о н н ы й  а т т е с т а т  в о б л а с т и  о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  № 0 2 2 4 6 0 -2  о т  2 5 .0 6 .2 0 2 1  г. « О ц е н к а  д в и ж и м о г о  и м у щ е с т в а » .С в е д е н и я  о ч л е н с т в е  в С Р О Ч л е н  са м о р е г у л и р у е м о й  о р г а н и з а ц и и  « Н е к о м м е р ч е с к о е  п а р т н е р с т в о  « С а м о р е г у л и р у е м а я  м е ж р е г и о н а л ь н а я  а с с о ц и а ц и я  с п е ц и а л и с т о в - о ц е н щ и к о в »  (М е ст о  н а х о ж д е н и я : 1 2 5 3 1 5 , М о ск в а , у л . Л е н и н г р а д с к и й  п р -т , д . 72 , ст р о е н и е  4 , 2-й  п о д ъ е з д , 4 э т а ж , о ф . 2 4 0 4 ) . В к л ю ч е н а  в р е е с т р  о ц е н щ и к о в  0 4  м ая 2 0 0 7  г. З а  p e r . № 1 1 2 .С т а ж  р а б о т ы  в о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и С т а ж  р а б о т ы  в о ц е н о ч н о й  д е я т е л ь н о с т и  -  14 л е т
1.4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИА д м и н и ст р а ц и я  [и сп о л н и тел ьн о -р асп ор я д и тел ьн ы й  орган) гор од ск ого п осел ен и я «Гор од  Б ал абан о во »А д р ес: 249 0 0 0 , К алуж ская область, г. Б ал абан о во , ул . 1 М ая, д. 9А И Н Н  4 0 0 3 0 0 5 5 9 7 /К П П  400301001Банк О Т Д Е Л Е Н И Е  К А Л У ГА  Б А Н К А  Р О С С И И //У Ф К  по К алуж ской области г. К алугаБ И К Т О Ф К  012 90800 2Е дин ы й казн ачей ск и й  счет 4 0 1 0 2 8 1 0 0 4 5 3 7 0 0 0 0 0 3 0К азн ач ей ск и й  счет0 3 2 3 1 6 4 3 2 9 6 0 6 1 0 5 3 7 0 0
1.5. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ. ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ 

ОЦЕНКИ ОБЪЕКТАО ц ен ка п роводи тся в соот ветстви и  с Ф едер альн ы м  закон ом  №  135-Ф З от 29 ию ля 1998 года «Об
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оц ен о чн о й  д ея тел ьн о сти  в Российской Ф ед ер ац и и » (с и зм ен ен и ям и  на 13 ию ля 2015 года) (р ед акц и я, д ей ствую щ ая  с 1 ян вар я 2016 года), а такж е в соот ветстви и  со С тан д ар там и  оцен ки:■ Ф ед ер ал ьн ы й  стан д ар т оцен ки «О бщ и е понятия о ц ен ки , п одходы  к оцен ке и т р еб о ван и я  к п р о в ед ен и ю  оцен ки (Ф СО №  1)», о бязательн ы й  к п р и м ен ен и ю  при о сущ ест вл ен и и  оц ен о чн о й  д е я т ел ь н о ст и , ут вер ж д ен н ы й  приказом  М и н экон ом р азви ти я России от 20 мая 2015 года N 297;■ Ф ед ер ал ь н ы й  стан д ар т оцен ки «Ц ель оцен ки и виды  стои м ости  (Ф СО № 2)», о б язат ел ь н ы й  кп р и м ен ен и ю  при осущ ествл ен и и  оцен очн ой д ея т ел ьн о ст и , утве р ж д е н н ы й  п риказомМ и н эк о н ом р азви т и я  России от 20 мая 2015 года N 298;■ Ф ед ер ал ь н ы й  стан д ар т оцен ки «Т р ебован и я к отчету об оцен ке (Ф СО  № 3)», об язат ел ь н ы й  кп р и м ен ен и ю  при осущ ествл ен и и  оцен очн ой  д ея т ел ьн о ст и , ут в е р ж д е н н ы й  приказомМ и н эк о н ом р азви т и я  России от 20 мая 2015 года N 299;■ Ф ед ер ал ь н ы й  стан дар т оцен ки «О цен ка н едви ж и м ости  (Ф СО №  7)», о б язат ел ь н ы й  кп р и м ен ен и ю  при осущ ествл ен и и  оцен очн ой д ея т ел ьн о ст и , ут в е р ж д е н н ы й  приказомМ и н эк о н ом р азви т и я  России от 25 сен тября 2014 г. № 611.И сп о л ь зо ван и е п ер еч и сл ен н ы х стан д ар тов вы зван о о б язател ьн о стью  их п р и м ен ен и я при осущ ест вл ен и и  оцен очн ой  деятел ьн ости  на терр и тор и и  Р осси й ской  Ф ед ер ац и и , что у ст ан о в л ен о  закон ом  «О б оцен очн ой  деятел ьн ости  в Российской Ф ед ер ац и и » № 1 3 5 -Ф 3  от 29 ию ля 1998 г. (с и зм ен ен и я м и  на 13 ию ля 2015 года) (редакц ия, д ей ствую щ ая  с 1 ян вар я 2016 года).К р ом е то го , оц ен ка п р оведен а в со ответстви и  со стан дар там и  оцен ки НП «С М А О с», член ом  к отор ой  я вл я ется  О цен щ ик:■ С т ан д ар т ы  и п рави ла оц ен очн ой  деятел ьн ости  «О ц ен ка н ед ви ж и м ост и » (утвер ж ден  Р еш ен и ем  С овета П ар тн ер ства НП «С М А О с» от « 18 » ию ля 2008 года П р отокол №  74 от 18 ию ля 2008 года; и зм ен ен и я и д оп ол н ен и я вн есен ы  Реш ен ием  Совета А ссоц и ац и и  С М А О  № 2 015/07 /09 от «09» ию ля 2015 года);■ С тан д ар ты  и правила о ц ен очн ой  д еятел ьн ости  «О ц ен ка н ед ви ж и м ости » (утвер ж ден  Реш ен и ем  Совета П ар тн ер ства НП «СМ А О с» от « 15 » августа 2008 года П р отокол №  78 от 15 августа 2008 года; и зм енен ия и доп ол н ен и я вн есен ы  Р еш ен и ем  Совета А ссоц и ац и и  СМ А О  П р отокол № 2 0 1 5 /0 7 /0 9  от «09» ию ля 2015 года).П ри п р овед ен и и  оцен ки О бъ екта О ц ен щ и к дол ж ен  и сп ол ьзо вать или о б о сн о ват ь  отказ от и сп ол ьзо в ан и я  сл ед ую щ и х п одходов к оценке:■ ср ав н и т ел ьн ы й  п одход (совокуп н ость м етодов оцен ки , осн ов ан н ы х на п о л учен и и  стои м ости  о б ъ екта оцен ки  путем  сравн ен и я оц ен и ваем ого объ екта с объ ектам и -ан ал о гам и );■ д о хо д н ы й  п од ход  (совок уп н ость м етодов оцен ки, о сн ов ан н ы х на оп р ед ел ен и и  о ж и д аем ы х д о хо д ов от и сп ол ьзован и я объ екта оцен ки);■ затр ат н ы й  п одход (совокуп н ость м етодов оцен ки стои м ости  о б ъ екта о ц ен ки , о сн ов ан н ы х на оп р ед ел ен и и  затр ат, н еоб ход и м ы х для п р и обр ет ен и я, во сп р о и зво д ства л и бо зам ещ ен и я  объ екта оц ен ки  с уч ето м  изн оса и устар еван и й ).
1.6. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ДАННЫХПри п р овед ен и и  оцен ки  О бъ екта О ц ен щ и к и сп ол ьзовал п ол учен н ы е от З ак азч и к а д о к у м е н т ы , п р и в ед ен н ы е в табл и ц е «О п и сь п ол учен н ы х от З ак азчи к а д о к у м е н т о в» . К опии всех п р е д о ст а в л е н н ы х З аказчи ком  д окум ен тов п ри вед ен ы  в П р и л ож ен и и  к н аст оя щ ем у  отчету.

Таблица 3. Опись полученных от Заказчика документов
Н а и м е н о в а н и е ,  в и д  д о к у м е н т а1. Свидетельство о государственной регистрации права Копия2. Технический паспорт Копия

1.7. ЗАЯВЛЕНИЕ ИСПОЛНИТЕЛЯСоставивший настоящий Отчет Оценщик гарантирует, что в соответствии с имеющимися у него данными:1. Содержащиеся в настоящем Отчете расчеты, выводы, заключения и мнения принадлежат Специалистам и действительны с учетом оговоренных допущений, ограничений и пределов применения полученного результата проведения оценки Объекта.
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2. О ц ен ка О бъ екта п р овод и л ась  О цен щ и ком  при собл ю д ен и и  тр еб о ван и й  к н езави си м ости  о ц ен щ и к а, п р ед усм о тр ен н ого  закон од ател ьством  Росси й ской  Ф ед ер ац и и  об оцен очн ой  д ея т ел ьн о ст и .3. П р и вед ен н ы е в настоящ ем  О тчете д ан н ы е, на осн ове к отор ы х п р о в од и л ась  о ц ен ка О бъ екта, бы ли собр ан ы  О ц ен щ и ком  и обработан ы  д о б р о со вестн о  и о сн ов ат ел ьн о , в связи с чем о б есп еч и в а ю т  д о ст о вер н о ст ь  н астоящ его О тчета как д о кум ен та, со д ер ж ащ его  сведен и я д о к а за т е л ь ст в е н н о го  зн ачен и я.4. И сп о л н и тел ь им еет д окум ен ты  об об р азо ван и и , п о д т вер ж д аю щ и е п ол учен и е п р о ф есси о н ал ь н ы х зн ан ий в области оцен очн ой деятел ьн ости  в соот ветстви и  с со гл асо ван н ы м и  с у п о л н о м о ч ен н ы м  П р ави тельством  Российской Ф едер аци и  ор ган ом  по к он тр о л ю  за осущ ествл ен и ем  оц ен очн ой  деятел ьн ости  п роф есси он ал ьн ы м и  об р азо ват ел ь н ы м и  п р огр ам м ам и  вы сш его п р о ф есси о н ал ьн о го  об р азо ван и я , д о п ол н и тел ьн о го  п р о ф есси о н ал ьн о го  об р азо ван и я  или п р о гр ам м ам и  п р оф есси он ал ьн ой  п ер еп одготовки  р аботн и ков.
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Глава 2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

2.1. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА АРЕНДЫХ ар ак т ер и ст и к и  О бъ екта арен ды  п редставлен ы  в Т аб л и ц е 5 и оп ред ел ен ы  на осн ове д о к у м ен т о в, п р е д о ст а в л е н н ы х Заказчи ком  (таблица 4].
Таблица 5. Описание характеристик объекта арендыМестоположение объекта оценки

Местоположение Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87АОсновные параметры объекта оценкиФункциональное назначение объекта оценки нежилые помещенияТип объекта оценки ОСЗНазначение нежилоеВозможное использование (в соответствии с НЭП) п е нФизическое состояние здания в котором расположен объект ХорошееЭтаж расположения 1Общая площадь, кв.м 226,5Наличие отдельного входа отдельный входОбщее состояние отделки Среднее состояниеТип ремонта Простая отделкаНаличие инженерных коммуникаций отопление, электричество, водопровод, канализацияБалансовая стоимость остаточная, руб. Не предоставлена
Состав объекта оцен ки с указан и ем  сведен и й , д о стато чн ы х для и д ен ти ф и к ац и и  каж дой из его частей  п од р об н о п редставлен ы  в д о кум ен тах, п р ед о ставл ен н ы х О ц е н щ и к у  З ак азч и к о м , и п р и в ед ен н ы х в П р и лож ен и и  к н аст оя щ ем у отчету.
Сведения об обременениях: В п р ед о ставл ен н ы х Заказчи ком  д о к у м е н т а х  на об ъ ект ар ен д ы  не за р еги ст р и р о в ан о  об р ем ен ен и й . Д оп ол н и тел ьн ая эк сп ер ти за по д ан н ом у  ф ак ту не п р о в од и л ась  (в со от ветстви и  с п.З и п. 5 р азд ел а 1.9 настоящ его отчета « ...3 . О ц ен щ и к , и сп ол ьзуя при п ровед ен и и  оцен ки  О бъ екта до кум ен ты  и и н ф ор м ац и ю , п ол учен н ы е от З ак азч и к а, а так ж е из ины х и ст о ч н и ко в, не уд о ст о в ер я е т  ф актов, и зл ож ен н ы х в так и х д о к у м ен т ах л и б о  со д ер ж ащ и хся  в сост аве такой  и н ф ор м ац и и .4. И сп о л ь зо ван н ы е при п роведен и и  оцен ки О бъ екта д ан н ы е п ри н и м аю тся за д о ст о в е р н ы е , при этом  о т в е т ст в е н н о ст ь  за со от ветстви е д ей стви тел ьн о сти  и ф о р м ал ьн ую  си л у т а к и х  д а н н ы х  н есут вл ад ел ьц ы  и сточн и ков их п олучен и я.5. О ц ен щ и к у  не вм ен яется в об язан н ость д о казы ван и е су щ ест в ую щ и х в отн ош ен и и  О бъ екта п р а в ...» ) .С о гл асн о  п.7 р азд ел а III Ф СО  № 7 «В отсут ст ви е д о кум ен т ал ьн о  п о д т вер ж д ен н ы х прав т р ет ь и х  лиц в отн ош ен и и  о ц ен и ваем о го  объ екта н ед ви ж и м ости , огран и чен и й  (об р ем ен ен и й ), ...о ц е н к а  п р овод и тся исходя из п редп олож ен и я об отсутствии таки х прав, оган и чен и й  (о б р е м е н е н и й )...»  
Сведения об износе и устареваниях:О б ъ ект ы , п од обн ы е объ ектам  арен ды , востр ебован ы  п отр еби тел ем  и п р од аю тся и сдаю тся в ар ен д у в н аст оящ ее врем я в больш ом  кол и честве. Т аки м  образом , об ъ ект со о т в е т ст в у ет  о б ъ е м н о ­п л ан и р о в оч н ы м  р еш ен и я м , ш ироко п ри м ен яем ы м  в н астоящ ее вр ем я. П о вы ш ен н ы х затр ат, свя за н н ы х с эк сп л уатац и ей  о ц ен и ваем о го  объ екта (по сравн ен и ю  с а н ал о ги ч н ы м и ), оц ен щ и к ом  не вы я в л ен о . При ан ал и зе ры н ка н ед ви ж и м ости , не бы ло вы явлен о н и к ак и х вн еш н и х ф акторов уск о р ен н о го  устар еван и я (К аки х-л и бо зако н о д ател ьн ы х о гр ан и ч ен и й , свя за н н ы х с о ц ен и ваем ы м  о бъ ектом  и возм ож н ы м и  видам и его эксп л уатац и и  не вы явлено. О бщ ее со ст оя н и е эк о н о м и к и  в РФ хар ак т ер и зу ет ся  отн оси тел ьн ой  стаби л ьн остью . В н утр ен н и х (свя зан н ы х с к о н стр укти в н ы м и  о соб ен н о ст я м и  стр ои т ел ьства объ екта) ф акторов уско р ен н о го  уст ар еван и я  т ак ж е не вы явлен о. Т аки м  об р азо м , м ож но сд ел ать вы вод о том , что и зн ос об ъ екта оцен ки  со от ветствует н о р м ат и в н о м у, у стар еван и й  объ екта не вы явлено.

10



Местоположение объекта оценки:

Лапшинка
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Рис. №2 Местоположение объекта оценки
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Глава 3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, А ТАКЖЕ АНАЛИЗ ДРУГИХ 
ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, НЕ ОТНОСЯЩИХСЯ НЕПОСРЕДСТВЕННО К 
ОБЪЕКТУ ОЦЕНКИ, НО ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ. |

3.1. РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ, ЕГО СТРУКТУРА И ОБЪЕКТЫР ы н ок н ед ви ж и м ости  -  сектор  н ацион ал ьн ой р ы н очн ой  эк он ом и к и , п р ед ставл я ю щ и й  собой со во к у п н о ст ь  о бъ ектов н ед ви ж и м ости , эк о н о м и ч ески х субъ ектов, о п ер и р ую щ и х  на ры н ке, п р оц ессов ф ун кц и о н и р о ван и я  р ы н ка, т .е. п роцессов п р ои звод ства (со зд ан и я ], п отребл ен и я (и сп о л ьзо ван и я ) и обм ен а объ ектов н едви ж и м ости  и уп р авл ен и я  р ы н ко м , и м ехан и зм ов, о б есп еч и в аю щ и х ф ун кц и о н и р о ван и е р ы н ка (и н ф растр уктур ы  и п равовой  среды  р ы н ка).В со от вет ст ви и  с п р и вед ен н ы м  оп р ед ел ен и ем , стр уктура р ы н ка вклю чает:■ объ екты  н ед ви ж и м ости■ субъ екты  ры н ка■ п роц ессы  ф ун кц и он и р ован и я ры нка■ м ехан и зм ы  (и н ф р астр уктур у) ры н ка.Д ля целей ан ал и за р ы н ка и у п р авл ен и я его создан и ем  и р азви ти ем  объ екты  н ед ви ж и м ости  н еоб хо д и м о  стр ук тур и р о вать , т .е. вы д елять те или ины е од н о р о д н ы е гр уп п ы . В зак о н о д а т е л ь н ы х, н о р м ати в н ы х, м ето д и ческ и х актах и д окум ен тах п ри м ен яется к л асси ф и к ац и я  о б ъ екто в по р азл и чн ы м  осн ован и ям : по ф и зи ч еско м у статусу, н азн ачен и ю , к ачеству, м есто п о л о ж ен и ю , р азм ер ам , видам  собствен н ости  (п р и н адлеж н ости  на праве со бств ен н о сти ), ю р и д и ч е ск о м у  статусу (п р и н ад л еж н о сти  на праве п ользован и я).
По физическому статусу выделяют:■ зем ел ь н ы е участки ;■ ж и л ье (ж и лы е здан ия и пом ещ ен и я);■ н еж и л ы е здан и я и п ом ещ ен и я, стр оен и я, соор уж ен ия;Б олее д етал ь н ая  кл асси ф и кац и я ф он да объ ектов н ед ви ж и м ости  по н азн ач ен и ю  сод ер ж и т сл ед ую щ и й  п ер ечен ь видов и п одви дов объ ектов:
1. земельные участкиВ со от ветстви и  с ЗК РФ зем ли в Российской Ф едер ации по ц ел евом у н азн ачен и ю  п о д р азд ел я ю тся  на сл ед ую щ и е категор и и :1. зем ли сел ьск о хо зя й ст вен н о го  н азн ачен ия;2. зем ли н асел ен н ы х пунктов;3. зем ли  п р о м ы ш л ен н о сти , эн ер гети к и , тр ан сп ор т а, связи, р ад и ов ещ ан и я , т е л е ви д ен и я , и н ф о р м ат и к и , зем ли для обесп ечен и я косм и ческой  д ея тел ьн о сти , зем ли  об ор о н ы , б езоп асн ости  и зем ли ин ого сп ец и ал ьн о го  н азн ачен ия;4. зем ли  особо о хр ан яем ы х тер р и тор и й  и объ ектов;5. зем л и  л есн ого  ф онда;6. зем л и  водн ого ф онда;7. зем ли  зап аса.З ем ел ьн ы е участк и  в городах, поселках, д р уги х н асел ен н ы х п ун ктах в п р ед ел ах их ч ер т ы  (зем ли п оселен и й ) в соот ветстви и  с гр ад остр ои тел ьн ы м и  р егл ам ен там и  д ел я тся  на сл ед ую щ и е те р р и т о р и а л ь н ы е  зоны :■ ж и лая;■ о б щ ест в ен н о -д ел о вая ;■ п р о и зв о д ств ен н ая ;■ и н ж ен ер н ы х и т р ан сп о р т н ы х ин ф р астр уктур ;■ р ек р еац и о н н ая ;■ сел ьск о хо зя й ст вен н о го  и сп ол ьзован и я;■ сп ец и ал ьн о го  н азн ачен и я;■ во ен н ы х объ ектов;■ и н ы е т е р р и т о р и ал ь н ы е зоны .
2. жилье (жилые здания и помещения):■ м н о го к вар т и р н ы е ж и л ы е д ом а, квартиры  в них и др. п ом ещ ен и я для п о сто я н н о го  п рож и ван и я (в д о м а х  отд ы ха, гости н и ц ах, б ольн и ц ах, ш колах и т.п.);
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■ и н д и ви д уал ь н ы е и д вух - четы р ех сем ей н ы е м ал оэтаж н ы е ж и л ы е д ом а (стар ая заст р о й к а и д ом а т р ад и ц и о н н ого  ти п а - д ом овл ад ен и я и н ового ти п а -  к оттедж и , таун хаусы );
3. коммерческая недвижимость:■ оф и сн ы е здан и я и п ом ещ ен и я а д м и н и ст р ати в н о -о ф и сн о го  н азн ачен и я;■ го сти н и ц ы , м отели, д ом а отды ха;■ м агази н ы , то р гов ы е центры ;■ р ест о р ан ы , каф е и др. пункты  общ епита;■ пун кты  бы тового о б сл уж и ван и я, сер ви са.
4. промышленная недвижимость:■ за во д ск и е и ф аб р и чн ы е п ом ещ ен и я, здан ия и соор уж ен и я п ро и зв о д ств ен н о го  н азн ачен и я;■ м осты , т р у бо п р ов о д ы , д о р оги , дам бы  и др. ин ж ен ер н ы е соор уж ен и я;■ п ар к и н ги , гараж и;■ скл ад ы , скл ад ск и е п ом ещ ен и я.
5. недвижимость социально-культурного назначения:■ здан и я п р ав и тел ьств ен н ы х и а д м и н и ст р ати в н ы х у ч р еж д ен и й ;■ к у л ьт у р н о -озд ор о ви т ел ь н ы е, о б р азовател ьн ы е, сп ор ти вн ы е объ екты ;■ р ел и ги озн ы е объ екты .
3.2. РЫНОК КОММЕРЧЕСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

Продажа ■  Аренда

Регион Тип недвижимости Период
Калужская облает! * Прочая коммерческая недвижимость т 1 год

Стоимость в валюте 
ф  рубли О  доллары О  евро

Зависимость 
Нет *

Перестроить

Рассчитываем по параметрам: Калужская область. Отдельно стоящие здания Производственные помещения. Торговые помещения и 
площади. Помещения общепита. Помещение свободного назначения Прочая коммерческая недвижимость Продажа. Цена за м2

300,000
Производственные помещения Торговые помещения и площади Помещение свободного назнач...

200,000

100,000

Параметр Текущая стоимость Изменение за период Разброс цен {на 21.07.2022)

Производственные помещения (м2) 21 733 руб. + 1 189 руб. За м2 904 398 ... 200 000 000 руб. за объект

Торговые помещения и площади (м2) 51 696 руб. -4 11? руб. Зам2 35 028 ... 241 865 000 руб, за обьект

Помещение свободного назначения (м2) 58 350 руб. ♦ 14 413 руб. За м2 112 200 ... 100 000 000 руб. за объект
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Даты Производственные 
помещения, 
за м , руб

Изменение Торсовые
помещения: и 
площади.

2за м . руо.

Изменение Помещение
свободного
назначения.

71Э м . руб.

Изменение

21 шзля 2022 21732.9 ♦ 12,92% 51895 8 -10.59% 58349.6 ♦3.88%

30 июня 2022 18025 „ц  2% 57169 5 -283.72% 54345 6 +1.83%

17 июня 2022 2Ю43.3 71% 216370.8 -2.77*4 53349.35 +5 63%

05 июня 2022 21814.4 -3 28*4 225444.8 -8.22%- 50400.5 +1.82%

20 из? 2022 23405.1 -29 05% 23#4?В.6 *17 31% 49430.4 -7 05%

03 из? 2022 28503 8 +22.82% 193013 5 *67 S6% 52915 5 4-3%

21 апреля 2022 22770.8 43 75% 93635 5 и  1.47% 51330.3 +4.5%

11 апреля 2022 22840.7 -30 06% 56333 3 -4.21% 49018 4 -4 41%

28 марта 2022 29844.2 +0*4 58712.1 +0% 51179.2 +0%

24 wap-з 2022 28844,2 +4.01% 53712.1 -126.19% 51179.2 -3 74%

10 wap-a 2022 28848.9 -2,72% 132756.9 -0 5% 53095.3 ♦ 4.3%

24 февраля 2022 29425 9 -5 06% 133563.6 +2,11% 50813.7В -6 58%

11 февраля 2022 30912.2 +18 13% 130 714 4 +1 78% 64210,5 +11.81%

28 я-вэря 2022 24087.2 +8.00% 123449.1 ♦56.186. 47918.S •0 <5 .4

14 января 2022 22733.4 +11.88% 56314 4 -0.31% 48053,35 +11.42%

20 джаБря 2021 20075 52 -2 58% §1555 12 -4 05% 42570 42 ♦2.88%

10 д«э6ря 2021 20583,6 -1.5% 6404# 56 ♦725% 41352 7 -18 72%

03 десэбря 2021 20903.3 +13 71% 59408 4 -2.44% 48287 38 +8.21%

19 *сябсе 2021 1S037.5 +2,96% 7 И 62% 44303 66 +2%

08 ноября 2021 17604 +3.32% 50751.14 +0,.*-5% 43421.6 -3 4%

22о--я;ря 2021 13623 5 -9,68% 59542 1 *1.83% 44899 7 -1 88%

08 октября 2021 18533,4 -517% 58451 9 *8.39% 45745.82 -5 22%

28 сентября 2021 18523.35 +7.12% 52965 9 ♦2 87% 48134 52 -33 28%

10 сентября 2.021 18133.8 +2 .86% 51443.3 -5 51% 64142.9 +17 82%

2Е аагус-э 2021 17615 -19 08% 54277 52 ♦1% 52832,28 +18.88%

12 августа 2021 20447.53 -0,4! % 53'39 2 -3 36% 42874 22 -2 24%

31 июля 2021 20543,5 55812 4 43939 5

И сточн и к  и н ф ор м ац и и  h ttp s://k alu zh sk ay a-o b last.restate .ru /grap h /cen y -p ro d azh i-k o m m e rch e sk o y / ?_g l= l*m 6 f6 7 c*_g a *M T U x N jI5 0 D I2 0 S 4 x N jU 4 0 D Q 3 0 T cw * _g a _T X 3 N Z 7 X F B D * M T Y 1 0 D gO N zk 3 M C 4 xL jE u M T Y 1 0 D gO N zk 3 0 C 4 w
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Ценообразующие факторыПри о п р ед ел ен и и  р ы н очн ой  стоим ости и сп ол ьзовал и сь зн ачен и я ц ен о о б р азу ю щ и х ф ак то р о в, осн ов ан н ы е на кол л екти в н ы х эк сп ер тн ы х о ц ен ках п ар ам етров р ы н ка н ед ви ж и м ости , о п р е д е л е н н ы х  в р езул ьтате эксп ер тн ого оп роса, р езул ьтаты  котор ого п р и вед ен ы  в С п р а во ч н и к ах оц ен щ и к а н ед ви ж и м ости  («С п р авочн и к  оцен щ и ка н ед ви ж и м ости » под р ед ак ц и ей  Л ей ф ер а Л. А., 2020 г.).В ы д ел яю тся два вида кор р екти р овок: п роц ен тн ы е («скидка на торг») и к оэф ф и ц и ен т н ы е. Все к оэф ф и ц и ен ты  к ор р ек ти р о во к  оп ределяю тся исходя из п р ед п ол ож ен и я о то м , что сто и м о сть б олее п о л езн о го  объ екта (с лучш и м  влиянием  ц ен о о бр азую щ и х ф акторов) д о л ж н а бы ть вы ш е сто и м о сти  его м енее п олезн ого ан ал ога (с худш им  влиянием  ц ен о о б р азу ю щ и х ф ак т о р о в). Все к оэф ф и ц и ен ты  к ор р ек ти р овок , указан н ы е в дан н ом  и сточн и ке о п р ед ел ен ы  отн ош ен и ем  стои м ости  м енее п олезн ого к стои м ости  его более п олезн ого ан ал ога. П о это м у ш калы  зн ачен и й  к ор р ек т и р о во к  по каж д о м у ц ен о о бр азую щ ем у ф ак то р у в зави си м ости  от соот н о ш ен и я  п олезн ости  ср а в н и в а ем ы х  о бъ ектов и м ею т следую щ и й  вид:
Таблица 9. Значения корректировок к ценам аналогов объекта в зависимости от 
поправочного коэффициента.___________________________________________ ___________________________________________

Объект оценки Аналог Значение корректировки kiМ енее полезны й (худшее влияние ценообразую щ их факторов) Более полезный (лучшее влияние ценообразую щ их факторов) Pi
Более полезны й (лучш ее влияние ценообразую щ их факторов) Менее полезный (худшее влияние ценообразую щ их факторов) 1 / Pi
Pi -  п о п р аво ч н ы й  к оэф ф и ц и ен т для i-ro  ц ен ообр азую щ его ф актора.
3.3. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯЗ а к л ю чен и е о н аи л учш ем  и сп ол ьзован и и  о тр аж ает м н ен и е С п ец и ал и ст ов в о тн ош ен и и  н аи л уч ш его  и н аи бол ее эф ф ек ти вн ого и сп ол ьзован и я О бъ екта о ц ен ки , исходя из ан ал и за со ст оя н и я  р ы н ка. П он яти е «Н аи л уч ш ее и н аибол ее эф ф ек ти вн ое и сп ол ьзо в ан и е», п р и м ен я ем о е в д ан н ом  О тчете, п о д р азум ев ает такое исп ол ьзован и е, котор ое из всех р азум н о возм о ж н ы х, ф и зи чески  осущ естви м ы х, ф и н ан сово -п р и ем л ем ы х, д о л ж н ы м  образом  о б есп еч е н н ы х  и ю р и д и ческ и  д о п уст и м ы х видов исп ол ьзован и я О бъ екта об есп еч и в ает м акси м ал ьн о  вы сокую  тек у щ у ю  ст о и м о ст ь  б уд ущ и х д ен еж н ы х потоков от эксп л уатац и и  н ед ви ж и м ости .К ак ви дн о из п р и вед ен н ого вы ш е оп ределени я н аи л учш ее и н аи б ол ее эф ф ек т и в н о е и сп ол ьзо в ан и е н ед ви ж и м ости  оп ределяется путем  ан ал и за со от ветстви я  п о т ен ц и ал ьн ы х вар и ан то в ее и сп ол ьзован и я след ую щ и м  критериям :
ПОТЕНЦИАЛ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ - доступ н ость уч астк а (подъ езд к н ем у), н еуд обства р асп о л о ж ен и я  зем ел ьн ого участк а, скр ы ты е оп асн ости  р асп ол ож ен и я.
РЫНОЧНЫЙ СПРОС - н асколько план и руем ы й  вариан т и сп ол ьзован и я зем ел ь н о го  уч астк а п р ед ст авл я ет  и н терес на дан н ом  р ы н ке и в д ан н ой  м естн ости . А н ал и зи р у ет ся  у р о в ен ь  сп р о са и п р ед л о ж ен и я  на все объ екты  н едви ж и м ости  р азл и чн ого ф ун кц и о н ал ь н о го  н азн ачен и я. А н ал и зи р у ю т ся  д о сто и н ст ва н ед ви ж и м ости , об есп ечи ваю щ и е её к о н к ур ен тн о  сп о со б н ост ь  и н ед остатки .
ДОПУСТИМОСТЬ С ТОЧКИ ЗРЕНИЯ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА (ПРАВОВАЯ ОБОСНОВАННОСТЬ) -х а р ак т ер  п р ед п ол агаем ого и сп ол ьзован и я не п роти воречи т зак о н о д ат ел ь ст в у , о гр ан и ч и ваю щ ем у  д ей ст ви я  собствен н и к а у ч аст к о в , и п олож ен иям  зон и р ован и я.
ФИЗИЧЕСКАЯ ВОЗМОЖНОСТЬ -  возм ож н ость возведен ия здан ий с целью  н аи л уч ш его  и н аи бол ее эф ф ек т и в н о го  и сп ол ьзован и я их на р ассм атр и ваем ом  зем ельн ом  участке.
ФИНАНСОВАЯ ОПРАВДАННОСТЬ - р ассм отрен и е тех ф и зи чески  о сущ ест ви м ы х и р азр еш ен н ы х закон ом  вар и ан тов и сп ол ьзован и я, которы е будут п р и н оси ть доход.
МАКСИМАЛЬНАЯ ЭФФЕКТИВНОСТЬ (ОПТИМАЛЬНЫЙ ВАРИАНТ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ) -р ассм о т р ен и е того, какой из ф и зи чески  осущ естви м ы х, п рав ом о ч н ы х и ф и н ан сово  о п р авд ан н ы х вар и ан тов и сп ол ьзован и я О бъ екта будет п р и н оси ть м акси м альн ы й  чи сты й  д о х о д  или м акси м ал ьн ую  текущ ую  стои м ость .

15



При ан ал и зе оп ти м ал ьн ого вариан та и сп ол ьзован и я Сп ец и ал и ст ы  п ровели  к ач ествен н ы й  ан ализ во зм о ж н ы х видов исп ол ьзован и я объ ектов , уд о вл ет во р я ю щ и х вы ш еоп и сан н ы м  к р и тер и ям .
Жилое назна чениеО ц ен и ваем ы е объ екты  отн осятся к н еж и лом у ф он ду, п оэтом у и сп ол ьзо ван и е их в качестве ж и л ы х не со о т ве т ст ву ет  кри тер и ю  ю ри д и ческой  д оп усти м ости .
Производственное и складское назна ченияФ акто р ы , п ол ож и тел ьн о сказы ваю щ и еся на и сп ол ьзован и и  о бъ ектов оц ен ки  в качестве п р о и зв о д ст в е н н о -ск л а д ск и х п ом ещ ен ий:1) О ц ен и ваем ы е п ом ещ ен и я явл яю тся неж илы м и ;
2) Н али чи е р ы н о чн о го  спроса;3) М ест оп о л о ж ен и е о бъ ектов оценки;Ф акто р ы , отр и ц ател ьн о  сказы ваю щ и еся на и сп ол ьзован и и  о бъ ектов оцен ки  в к ачестве п р о и зв о д ст в е н н о -ск л а д ск и х  п ом ещ ен и й :1) Не д о ст и гает ся  м акси м альн ая эф ф екти вн ость;2) П р авовая о б осн ован н ость.
Торгово-офисное назна чениеФ акто р ы , п о л о ж и тел ьн о  сказы ваю щ и еся на и сп ол ьзован и и  о бъ ектов оцен ки  в качестве т о р го в о ­о ф и сн ы х п ом ещ ен и й :1) О ц ен и ваем ы е п ом ещ ен и я явл яю тся н еж илы м и;2) Н ал и чи е р ы н о чн о го  спроса;3) Ф и н ан совая о п р авд ан н ость;4) У д ач н о е р асп о л о ж ен и е в п р ед ел ах города и квартала;5) П л ан и р о вк а площ адей и состоян и е отделки со от ветствует о ф и сн о -т о р го во м у  объ екту.
И сходя из вы ш еук азан н ы х критериев ан ализа н аи лучш его и сп ол ьзован и я, м ест о р асп о л о ж ен и я , ф и зи ч еско го  состоян и я и си туац и и , которая сл о ж и л ась на р ы н ке н еж и лой  н ед ви ж и м ост и , а такж е, у ч и т ы вая  п ровед ен н ы й  качествен н ы й  ан ализ возм ож н ы х ф ун кц ий и сп ол ьзо ван и я  оц ен и ваем о го  о бъ екта, О ц ен щ и к и  приш ли к вы воду, что наилучш им  и н аи бол ее эф ф ек ти в н ы м  и сп ол ьзован и ем  о ц ен и ваем ы х о б ъ екто в , является исп ол ьзован и е в к ачестве оф и сн о -т о р го вы х п о м ещ ен и й .
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4.1. ВЫБОР МЕТОДОВ ОЦЕНКИВ бо л ь ш и н ст ве случаев оц ен ка п роводи тся с и сп ол ьзован и ем  всех т р ех п о д ход ов. Это п озвол яет о п р ед ел и т ь  сто и м о сть объ екта оцен ки тр ем я р азл ичны м и п утям и , каж ды й из кот ор ы х и м еет свои о гр ан и ч ен и я  в кон кр етн ом  и сп ол ьзован и и . О дн ако в ряде случаев н екотор ы е п од ход ы  по тем  или ин ы м  п р и чи н ам  не м огут бы ть при м ен ен ы .При вы б о р е у чи ты ваю тся сл ед ую щ и е ф акторы : цель о ц ен ки , вид о ц ен и ваем о й  сто и м о сти , н ад еж н о ст ь , полн ота и д о ст ат о чн о ст ь  исходной ан ал и ти ческ ой  и н ф ор м ац и и , как у н и к ал ь н о й  для об ъ екта оц ен ки , так и общ его характер а.О ц ен щ и к ом  бы л п роведен  ан ал и з возм ож н ости  п ри м ен ен и я ук а за н н ы х п одходов.
Выбор методов расчета величины рыночной стоимости арендной платы.
Сравнительный подход о сн овы вается на п редп осы лке, что субъ екты  на р ы н ке о сущ ест вл я ю т  сдел ки  к уп л и -п р од аж и  или арен ды  по ан ал оги и , то есть, осн ов ы вая сь на и н ф ор м ац и и  о сход н ы х сд ел ках или п р ед л ож ен и ях. П р ед п ол агает ся , что бл агоразум н ы й  ар ен д ато р  не зап л ат и т  за сд аваем ы й  в ар ен д у объ ект больш е, чем  сдается в ар ен д у на р ы н ке сам ы й д еш евы й  объ ект ан ал о ги ч н о го  к ачества и п олезн ости . П р оцедур а оцен ки  осн ов ы вается  на сравн ен и и  о ц ен и ваем о го  об ъ екта с со п о стави м ы м и  объ ектам и  н ед ви ж и м ости  (объ екты  ср ав н ен и я  или о б ъ ек т ы -ан ал о ги ), кот ор ы е бы ли недавн о п родан ы  (или сданы  в а р ен д у ), с вн есен и ем  к ор р ек т и р о во к  по п ар ам ет р ам , по которы м  объ екты  отли чаю тся др уг от др уга.При н али чи и  д о стато чн о го  кол и чества д остовер н ой  и н ф ор м ац и и  о н едавн и х сд ел ках с п од обн ы м и  о б ъ ект ам и , ср авн и тел ьн ы й  п одход п озволяет п ол учи т ь р езул ьтат, м акси м ал ь н о  близко о тр аж аю щ и й  отн ош ен и е р ы н ка к об ъ екту оценки.С р ав н и тел ьн ы й  п одход р еал и зуется методом сравнительного анализа договоров аренды (либо п р ед л о ж ен и й  к арен д е).
Затратный подход. При оц ен ке р ы н очн ой стои м ости  о бъ ектов н ед ви ж и м ости  базой затр ат н о го  п одхода я вл яется прин цип зам ещ ен и я. Э тот прин цип утвер ж д ает, что б л аго р азум н ы й  п окуп ат ел ь не зап л ат и т  за о б ъ ект  больш е, чем буд ет стоить ем у п риобр ести свобод н ы й  зем ел ь н ы й  у ч аст о к  и со зд ат ь ул уч ш ен и я  р авн ой ж ел ан н ости  и п олезн ости без ч р езм ер н ой  зад ер ж ки . По ан ал оги и  с этим  м ож н о ут вер ж д ат ь , что  б лагоразум н ы й  п р одавец не п ож елает п р од ать о б ъ ект  д е ш е в л е , чем стои ло ем у п р и обр ести  свободн ы й  зем ельн ы й  уч асто к  и созд ат ь у л уч ш ен и я  с у ч ет о м  к ом п ен сац и и  за его ак т и в н о ст ь  и п ри н яты е риски (т.е. с учетом  п рибы ли п ред п р и н и м ател я ).При о ц ен ке вел и чи н ы  арен дн ой  ставки или платы  объ ектом  оцен ки  я вл яется не сам объ ект н ед ви ж и м ости  (полн ое право собствен н ости  на него), а со во куп н о ст ь  «ч аст и ч н ы х» прав - п ол ьзо в ан и я  и вл аден и я в т еч ен и е оп р ед ел ен н ого срока. П оэтом у затр ат н ы й  п од ход  осн ован  на сл ед ую щ ей  п ред п осы л ке: бл агоразум н ы й  арен д од ател ь не п о ж ел ает сдать в ар е н д у  о б ъ ект  по ставке м ен ьш ей , чем  о б есп еч и т ем у возврат кап итала (и д о хо д  на к ап и тал ), вл ож ен н ого  в п ри о б р ет ен и е своб од н ого зем ел ьн о го  участка и создан и е у л уч ш ен и я  с уч ето м  ком п ен сац и и  за его акт и вн о ст ь  и п ри н яты е риски (т.е. с учетом  п рибы ли п ред п р и н и м ател я ). Л оги ка затр ат н ого п од ход а остается п реж н ей , если вм есто затр ат на созд ан и е и сп о л ьзо в ат ь  затр ат ы  на п р и о б р ет ен и е объ екта. В лю бом  случае базой для р асчета арен дн ой  п латы  явл я ю тся  затр аты  ар ен д о д ат ел я  на созд ан и е либо п ри обр ет ен и е объ екта арен ды .С п ец и ф и ч н ост ь  р асчета затр ат н ы м  подходом  стои м ости  срочн ого права ар ен д ы  в о тл и ч и е от стои м ости  права собствен н ости  на объ ект закл ю чается в том , что если в п осл ед н ем  случае т р еб уется  р ассч и тать  сум м у, которая бы к ом п ен си р овал а затр аты  со бст в ен н и к а на со зд ан и е о б ъ екта при его е д и н о вр ем ен н ой  п родаж е, то в первом  тр ебуется р ассч и тать  сум м у, котор ая бы к ом п ен си р о вал а затр аты  со бствен н и к а при ее р егуляр н ом  п олучен ии (по д о го в о р у  ар ен д ы ). З атр атн ы й  п одход к оцен ке ры н очн ой арен дн ой ставки п р ед ставл я ет собой  т.н . «обр атн ую  зад ачу» теори и  оцен ки . Т .е. при и звестн ой стои м ости  акти ва (н ай ден н ой  ср ав н и т ел ьн ы м  и/или затр ат н ы м  подходам и ) и н орм е доход н ости  оп ределяется чи сты й  оп ер ац и о н н ы й  д о х о д  и ставка арен ды .

17



Доходный подход, осн ован н ы й  на п рин ц ипе ож и дан и я, о тр аж ает п ози ц и ю  бл аго р азум н о го  а р ен д ат о р а, котор ы й  не будет п латить арен дн ую  плату за о п р ед ел ен н ы й  ср о к  п о л ьзо в ан и я  и вл ад ен и я объ ектом  аренды  б ольш е, чем доход для его би зн еса, котор ы й  как о ж и д ается  будет п р и н о си т ь  в теч ен и е этого срока д ан н ое право. П одход м ож ет п оказать вер хн ю ю  гр ан и ц у арен д н ой  п латы , которая м ож ет бы ть у п л ач ен а без чр езм ер н ого у щ ер б а для би зн еса ар ен д ато р а. Т .е . п одход о тр аж ает т о ч ку зрения ар ен д атор а, которы й оп р ед ел я ет  п р ед ел ьн о  д о п усти м ую  вел и ч и н у ставки арен дн ой  платы , оп и раясь на свои п редставлен и я о д о п уст и м о й  вел и чи н е части о ж и д аем ы х им п р ед п р и н и м ател ьски х д охо д ов , которую  он счи тал бы во зм ож н ы м  о тд авать за п о л ьзо в ан и е и вл ад ен и е объ ектом  арен ды  для и звл ечен ия эти х д оходов.О ц е н щ и к у  сл ед ует р асп р ед ел и ть доход  от би зн еса ти п и чн ого а р ен д ат о р а м еж д у всем и видам и ф актор ов п р ои звод ства, вы чл ен яя сум м у, «ген ер и р уем ую » н ед ви ж и м ость ю , т .е . оп р ед ел яя « д о баво ч н у ю  п р о д ук ти вн о сть» зем ли и ул учш ен и й  по о ст ат о чн о м у п ри н ц и п у. Эта сум м а («д о б аво ч н ая  п р од укти вн ость») и будет оп ределять вел и чи н у р ы н о чн о й  арен д н ой  платы  т и п и ч н о го  ар ен д ато р а за п о л ьзован и е и вл аден ие объ ектом  н ед ви ж и м ости  в теч ен и е со от вет ст ву ю щ его  периода.У ч и ты в ая  особ ен н о ст ь  объ екта оцен ки , и в связи с о тсутстви ем  на р ы н ке и н ф о р м ат и в н ы х свед ен и й  о во зм о ж н ы х д о хо д ах , п ол учен н ы х или п р о гн о зи р уем ы х в р езу л ь т ат е эк сп л уатац и и  о б ъ ект а оц ен ки , О ц ен щ и к приш ел к вы воду, что с учи ты вая тр еб о ван и я  п .п .16 и 24 Ф ед ер ал ьн ого  ст а н д ар т а  оцен ки «О бщ и е п онятия оц ен ки , подходы  и тр еб о ван и я  к п р о в ед ен и ю  оц ен ки » (Ф СО № 1), д о хо д н ы й  п одход не м ож ет бы ть п ри м ен ен , т.к. Ф СО  № 1 р егл ам ен т и р ует , что «Д оход н ы й  п од ход  п р и м ен я ет ся , когда сущ ествует д о стовер н ая и н ф ор м ац и я, п о зво л я ю щ ая  п р огн о зи р ов ать  б уд ущ и е д о хо д ы , котор ы е объ ект оцен ки способен  п р и н оси ть, а т ак ж е свя зан н ы е с объ ектом  оц ен ки  р асход ы ».
О ц ен щ и к ом  бы ло п ри н ято р еш ен и е отказаться от п ри м ен ен и я затр ат н ого и д о х о д н о го  п од ход ов при о ц ен ке р ы н очн ой  стои м ости  арен дн ой  п латы , т.к . п р и м ен ен и е тол ько ср ав н и т ел ьн о го  п од ход а д ает  б олее н адеж н ы е и д о сто вер н ы е р езул ьтаты . П о л уч ен н ы е по ср а в н и т ел ьн о м у  п о д хо д у р езул ьтаты  м ож н о счи тать н адеж н ы м и  и д о сто вер н ы м и , п о ск о л ь к у  вы ш еук азан н ы е усл о ви я  и р ек ом ен д ац и и  вы п олн ен ы .
Т аки м  об р азом , для оцен ки р ы н очн ой  стои м ости  арен дн ой  платы  О б ъ ект а ар ен д ы  о ц ен щ и к  и сп ол ьзо вал  сл ед ую щ и е м етоды :- в р ам к ах ср ав н и тел ьн о го  п одхода -  м етод сравн и тел ьн ого ан ал и за п р ед л о ж ен и й  к арен д е. З атр атн ы й  и д о хо д н ы й  п одходы  не при м ен яли сь.
Р езул ьтаты  р асч ето в у казан н ы м и  м етодам и  п ри вед ен ы  ниж е.

ш
4.2. РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТОМ 

СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМА р ен д н ая  п лата бы ла оп ределен а м етодом  сравн и тел ьн ого ан ал и за.Расчет ар ен д н ой  ставки м етодом  ср авн и тел ьн о го  ан ал и за закл ю чается в ан ал и зе ар е н д н ы х ставок ан ал о ги ч н ы х  о бъ ектов н ед ви ж и м ости , сравнен ии их с оц ен и ваем ы м  и вн есен и и  со от вет ст ву ю щ и х п о п р аво к  на р азл и чи я, кот ор ы е им ею тся м еж ду соп остави м ы м и  об ъ ектам и  и оц ен и ваем ы м . В р езул ь тате оп р ед ел яет ся арен д н ая ставка каж дого соп остави м ого о бъ екта, как если бы при сдаче в ар е н д у  он имел те ж е осн овн ы е х ар ак т ер и ст и к и , что и о ц ен и ваем ы й  объ ект. О т к о р р е к т и р о ва н н ы е  арен д н ы е ставки по соп остави м ы м  о б ъ ек т ам -ан ал о гам  п осл е их со гл асо ван и я  п озволяю т сд ел ать вы вод о стои м ости  аренды  объ екта н ед ви ж и м ости .В р езул ь тате и ссл ед ован и я ры н ка аренды  к ом м ер ческой  н ед ви ж и м ости  р ай он а р асп о л о ж ен и я  об ъ екта, для оц ен и ваем о го  объ екта бы ли вы явлены  сл ед ую щ и е со п о ст ави м ы е о б ъ екты , н аи бол ее бл и зки е по м есто п о л о ж ен и ю  и ины м  ц ен ообр азую щ и м  хар ак тер и сти к ам .О ц ен щ и к и  и сходи ли  из п р ед п о л о ж ен и я , что величин ы  ар ен д н ы х ставо к  отн о ся тся  к ед и н и ц е общ ей  п л ощ ад и . При этом , учи ты вал ся тот ф акт, что арен д н ы е ставки для в ы б р ан н ы х объ ектов- ан ал огов не вк л ю ч аю т к ом м ун ал ьн ы е и эк сп л уатац и о н н ы е расходы .
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Т а б л и ц а  11. Х а р ак т е р и ст и к и  со п о ст ав и м ы х  объ ек товЭ л е м е н т  ср а в н е н и я О б ъ е к т  о ц е н к и О б ъ е к т  а н а л о г  №  1 О б ъ е к т  а н а л о г  №  2 О б ъ е к т  а н а л о г  №  3
И с т о ч н и к  и н ф о р м а ц и и  (а г е н т с т в о , сай т , а г е н т , т е л е ф о н ) -

h ttp s:/ / w w w .a v ito .ru /b a la b a n o v o / k o m m e r ch e sk a y a _n e d v iz h im o s t/ o fis _3 5 _m _2 4 9 3 0 1 0 538
h ttp s:/ / k a lu g a .c ia n .r u /re n t/ c o m m e r c ia l/ 2 7 6 08 8 2 3 8 /

h ttp s: / / o n r e a lt .r u / b a la  b a n o v o / a r e n d a -  p o m e s h c h e n iy a -  s v o b o d n o g o - n a z n a c h e n iy a / 2 7 9 7 9 9  24А р е н д н а я  ст а в к а  в м е с я ц , р у б . с  у ч е т о м  Н Д С - 25 000 65 8 8 0 2 2 5  0 0 0
А р е н д н а я  ст а в к а  в м е с я ц , р у б ./ к в .м  с _ 7 1 4 5 4 0 6 4 3у ч е т о м  Н Д СП е р е д а в а е м ы е  п р а в а  н а  о б ъ е к т П р а в о  в р е м е н н о го П р а в о  в р е м е н н о го П р а в о  в р е м е н н о г о П р а в о  в р е м е н н о г ов л а д е н и я  и в л а д е н и я  и в л а д е н и я  и в л а д е н и я  ип о л ь з о в а н и я п о л ь зо в а н и я п о л ь з о в а н и я п о л ь з о в а н и яУ с л о в и яф и н а н с и р о в а н и я  и Р ы н о ч н ы е Р ы н о ч н ы е Р ы н о ч н ы е Р ы н о ч н ы еп р о д а ж иУ с л о в и я  сд е л к и Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы е Т и п и ч н ы еД а т а  п р е д л о ж е н и я  (п р о д а ж и ) 2 7 .0 7 .2 0 2 2 2 6 .0 7 .2 0 2 2 1 9 .0 7 .2 0 2 2 1 9 .0 5 .2 0 2 2С н и ж е н и е  ц е н ы  в Ц е н а  п р е д л о ж е н и я . Ц е н а  п р е д л о ж е н и я , Ц е н а  п р е д л о ж е н и я ,п р о ц е с с е  т о р го в т о р г  е ст ь т о р г  е ст ь т о р г  е с т ь

М е с т о п о л о ж е н и е
Б о р о в с к и й  м у н  р -н , г/п  Г о р о д  Б а л а б а н о в о , г Б а л а б а н о в о , ул  Д з е р ж и н с к о г о , д. 8 7 А

К а л у ж ск а я  о б л а ст ь , Б о р о в ск и й  р-н , Б а л а б а н о в о , ул . Г а г а р и н а , 28
К а л у ж с к а я  о б л а с т ь , Б о р о в с к и й  р а й о н , Б а л а б а н о в о , у л . К а п и т а н а  К о р о л е в а , 5

К а л у ж с к а я  о б л а с т ь , Б а л а б а н о в о , Б о р о в с к а я  у л и ц а , 7
Н а з н а ч е н и е н е ж и л о е пен пен пенТ и п  о б ъ е к т а осз в с т р о е н н о еп о м е щ е н и е в с т р о е н н о еп о м е щ е н и е в с т р о е н н о еп о м е щ е н и еП л о щ а д ь  о б ъ е к т а , кв.м 2 2 6 ,5 35 122 350Э т а ж  р а с п о л о ж е н и я 1 ЦОКОЛЬ 2 1Н а л и ч и е  о т д е л ь н о г о  в х о д а о т д е л ь н ы й  вхо д о т д е л ь н ы й  в хо д о б щ и й  в х о д о т д е л ь н ы й  вхо дФ и з и ч е с к о ес о с т о я н и е  з д а н и я  в к о т о р о м  р а с п о л о ж е н  о б ъ е к т Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е Х о р о ш е е

Т и п  р е м о н т а П р о с т а я  о т д е л к а П р о ст а я  о т д е л к а П р о ст а я  о т д е л к а П р о ст а я  о т д е л к аС о с т о я н и е  о т д е л к и С р е д н е е  со ст о я н и е С р е д н е е  со ст о я н и е С р е д н е е  со с т о я н и е С р е д н е е  с о с т о я н и еН а л и ч и ео б о р у д о в а н и я , м е б е л ь , т е х н и к у н ет н ет н ет н е т
Д о п о л н и т е л ь н о еу л у ч ш е н и еИ н ж е н е р н ы е о т о п л е н и е , о т о п л е н и е , о т о п л е н и е , о т о п л е н и е ,к о м м у н и к а ц и и э л е к т р и ч е с т в о , э л е к т р и ч е с т в о , э л е к т р и ч е с т в о , э л е к т р и ч е с т в о ,(о т о п л е н и е , в о д о п р о в о д , в о д о п р о в о д , в о д о п р о в о д , в о д о п р о в о д ,э л е к т р о о с в е щ е н и е ) к а н а л и з а ц и я к а н а л и з а ц и я к а н а л и з а ц и я к а н а л и з а ц и яЭ к с п л у а т а ц и о н н ы е  и к о м м у н а л ь н ы е  п л а т е ж и

в а р е н д н у ю  ст а в к у  не в х о д я т не в х о д я т  в а р е н д н у ю не в х о д я т  в а р е н д н у ю не в х о д я т  в а р е н д н у юк о м м у н а л ь н ы е ст а в к у ст а в к у с т а в к уп л а т е ж и О б ъ е к т  п р и н я т  в О б ъ е к т  п р и н я т  в О б ъ е к т  п р и н я т  вк а ч е с т в е  о б ъ е к т а к а ч е с т в е  о б ъ е к т а к а ч е с т в е  о б ъ е к т аа н а л о г а  п ри  р а сч е т е а н а л о г а  п ри  р а сч е т е а н а л о г а  п р и  р а с ч е т еД о п о л н и т е л ь н аи н ф о р м а ц и я р ы н о ч н о й  ст о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в р ы н о ч н о й  ст о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  в р ы н о ч н о й  ст о и м о с т и  о б ъ е к т а  о ц е н к и  вр а м к а х р а м к а х р а м к а хс р а в н и т е л ь н о г о с р а в н и т е л ь н о г о с р а в н и т е л ь н о г оп о д х о д а п о д х о д а п о д х о д а
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К ставкам  арен ды  ан ал огов бы ли п рим ен ены  сл ед ую щ и е к ор р екти р овки :
Условия финансирования сделки При н ети п и чн ы х у сл о ви я х ф и н ан си р о ван и я  сд ел ки  купли- п родаж и  объ екта н ед ви ж и м ости  (нап р и м ер , в случае ее п олн ого к р ед и тован и я) н еобходи м  т щ ат ел ь н ы й  ан ал и з, в р езул ьтате котор ого вн оси тся со от ветствую щ ая  п о п р авк а к цене д ан н ой  сд ел ки . В д ан н ом  сл учае кор р ек ти р овк а не п ри м ен яется .
Условия продажи У слови я п родаж и об ъ ектов-ан ал огов ти п и ч н ы е, то есть п родавц ы  не о гр ан и ч ен ы  в ср о к ах п родаж и , м еж ду п окуп ателям и  и п р од авц ам и  нет н и к ак и х особ ы х от н о ш ен и й , объ екты  не п р и обр ет аю тся с целью  их к ом п л ек сн ого и сп ол ьзо ван и я  с б л и зл еж ащ и м и  о б ъ ект ам и . В д ан н ом  случае кор р ек ти р овк а не п ри м ен яется .
Корректировка на время продажи. К ор р екти р овка уч и т ы вает  и зм ен ен и е цен на р ы н ке н ед ви ж и м ост и , и не ввод и л ась , т. к. р асч етах и сп ол ьзовал ась  акт уал ьн ая на д а т у  о п р ед ел ен и я стои м ости  и н ф ор м ац и я.
В связи с о тсут ст ви ем  д ан н ы х о ценах р еал ьн ы х сдел ок, в р асч етах бы ли и сп ол ьзо в ан ы  цены  п р ед л о ж ен и я , п оэтом у кор р ек ти р овок  на услови я ф и н ан си р о ван и я , у сл о ви я  п р од аж и , на время п родаж и  так ж е не тр ебуется.
Поправка на торг. И н ф ор м ация о ценах сделок с объ ектам и  н ед ви ж и м ости  в осн овн ом  является закр ы то й  и не р азгл аш ается тр етьи м  л и ц ам . Как п рави л о, и н ф ор м ац и я об эти х сдел ках н ед ост уп н а, п оэтом у для п р оведен и я сравн и тел ьн ого ан ал и за о ц ен щ и к  и сп ол ьзует  цены п р ед л о ж ен и я  на ср ав н и ваем ы е объ екты .К о р р ек ти р о вк а оп р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х о п уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е о ц ен щ и к а н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л .А . «Сп р авочн и к оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е типы  объ ектов». Н и ж н ий Н овгород: П р и вол ж ски й  цен тр ф и н ан сов о го  кон сал т и н га и оц ен ки , 2020г.).
Таблица 12. Скидка на уторговывание

А р е н д н ы е  став ки  объе<ктов I
1 Высококлассные офисы 
(Офисы классов А. В)

Щ Г %
/ " V

7,7% 19.6%

2 Офисные объекты класса 
С и ниже

15,5% 8.8% 22.2%

3 Торговые центры (ТЦ. Т К : 
ТРК) и помещения в них

13,9% 8 3% 19.4%

4 Стрит-ритейл 13.9% Я 1 % 19.7‘-
5 Объекты свободного 
назнамения

14,5% 8 5% 20.5%

6 Недвижимость, 
предназначенная для 
ведения определенного вида 
бизнеса

15.5% 8.97о 22,1%
Ij

Корректировка на характер расположения. Ф актор  м естоп ол ож ен и я явл я ется  одн им  из ва ж н ей ш и х в ц ен о о бр азо ван и и  на р ы н ке н ед ви ж и м ости .
Корректировка на статус населенного пункта.К о р р ек ти р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х о п уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л .А . «С п р авочн и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е типы  объ ектов». Н иж ний Н овгор од: П р и во л ж ски й  цен тр ф и н ан сового к он сал ти н га и оц ен ки , 2020г.).
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Т а б л и ц а  14. К о р р е к ти р о вк а  на статус н асел ен н о го  п ун к та

О тн о ш ен и е  цвы /арендньш  став о к  
о ф и с н о -то р го в ы х  о б ъ екто в  п о  

рай онам  о б л асти  по о тн о ш ен и ю  
к  о б л а с тн о м у  ц ен тру

С р ед н ее
зн а че н и е

Д о в е р и те л ь н ы й
и н тер в ал

Удельная арендная ставка
Областной центр 1.00 1.00 1.00
Населенны е пункты в ближайшей  
окрестности областного центра

0.80 0.79 0.82
Райцентры с развитой  
промышленностью

0 J 2 0,71 0 J 4
Райцентры  сельскохозяйственных 
районов

0.61 0.59 0.63
Прочие населенны е пункты 0.49 0,47 0 .5 !

Поправка на тип объекта.К о р р ек ти р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х оп уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л .А . «С п р авочн и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е ти п ы  о бъ ектов». Н иж ний Н овгород: П р и вол ж ски й  цен тр ф и н ан сов о го  к он сал ти н га и оц ен ки , 2020г.).
аблипа 15. Поправка на тип объекта

Наименование коэффициента Среднее
значение

Расширенный
интервал

Удельная цена
Отношение удельной цены 
встроенного помещения к удельной 
цене такого же отдельно стоящего 
объекта с земельным участком в 
пределах площади застройки

0.90 0.85 0.95
y v
X

Удельная арендная ставка
Отношение удельной арендной 
ставки встроенного помещения к 
удельном арендной ставке такого 
же отдельно стоящего объекта с 
земельным участком в пределах 
площади застройки

0,92

... С '------- -------
0.87

<ег

0.96

Поправка на расположение в здании.К о р р ек т и р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х оп уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е оц ен щ и к а н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л .А . «С п р авочн и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е типы  об ъ ектов». Н иж ний Н овгор од: П р и во л ж ски й  цен тр ф и н ан сово го  к он сал ти н га и оц ен ки , 2020г.).
Таблица 16. Поправка на расположение в здании

Наименование коэф ф ициента Среднее
значение

Расширенный
интервалУ д е л ь н а я  цен а/арен д н ая  стааха

Отношение удельной цены 
(арендной.ставки> объекта на 2 
этаже ивь*ше к удельной цене 
(арендной ставке? такого ш 
09>®кта на 1 этаже

0,87 0.80 093 ]

0 Ориошение удельной цены 
(арендной ставки» объекта в цоколе 
к удельной цене (арендной ставке» 
такого же объекта на 1 этаже

0.78 0.70 0.84
Отношение удельной цены 
(арендной ставки» объекта в 
подвалек удельной цене (арендной
ставке) такого же объекта на 1 
этаже

0.69 0.59 0-77
1

j
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Поправка на наличие отдельного входа.К о р р ек т и р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х о п уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е о ц ен щ и к а н ед ви ж и м ости  (Л ей ф ер  Л .А . «С п р авочн и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н е д ви ж и м ост ь  и сход н ы е ти п ы  объ ектов». Н и ж н ий Н овгор од: П р и во л ж ски й  ц ен тр  ф и н ан сово го  к он сал ти н га и о ц ен ки , 2020г.).
Таблица 18. Поправка на наличие отдельного входа

Н аим енование коэф ф ициента Среднее
значение

Расш иренны й
интервал

Удельная цена
Отношение удельной цены объекта 
без отдельного входа к удельной 
цене такого ж е  объекта с 
отдельным входом

0.86 0.80 0.91

Удельная арендная ставка
Отношение удельной арендной 
ставки объекта без отдельного 
вцода к удельной арендной ставке 
такого же объекта с отдельным 
входом

0.86 0.79 0.92

Поправка на площадь.К о р р ек т и р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове дан н ы х о п уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е о ц ен щ и к а н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л .А . «С п р авочн и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е тип ы  объ ектов». Н иж ний Н овгород: П р и вол ж ски й  цен тр ф и н ан сово го  к он сал ти н га и о ц ен ки , 2020г.).
Таблица 19. Поправка на разницу в плошали Таблица 80

усредненные данные по России (арендные станки)
Площадь. ма.м •НАЛОГ

<50 50-125 12S-300 300-750 750-1500 >1500

I
Iл

- оО

<50 1,00 1.11 1 Й 2 ' ” 1.32 1,44 1 60
50-125 0.90 1.00 f  11 1 19 1,30 1.44
125-300 0 82 0,90 „ .  ш ... 1 08 1 17 1.30
300-750 0 76 0,84 0 93 1,00 1.09 1 21

750-1500 0 70 0,77 0 85 0 92 1,00 1 11
>1500 0 63 0 8 9 0 7 7 0 83 0,90 1,00

Поправка на техническое состояние. На стои м ость н едви ж и м ости  вл и я ет ее техн и ческ ое со ст оя н и е.К о р р ек ти р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х оп уб л и к о ван н ы х в С п р аво ч н и к е оц ен щ и ка н ед ви ж и м ост и  (Л ейф ер Л .А . «С п р аво ч н и к  оц ен щ и к а н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н е д ви ж и м ост ь  и сход н ы е тип ы  объ ектов». Н иж ний Н овгор од: П р и вол ж ски й  цен тр ф и н ан сов о го  к он сал т и н га и оц ен ки , 2020г.).
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Т а б л и ц а  20. П о п р ав к а на со сто я н и е отд ел к и
Наименование коэффициента Среднее

3 Н0 *3
Расширенный

интервал1S

Отношение удельной арендное 
ставки объекта с отделкой ’ 
требующей капитального ремонта 
к удельной арендной ставке такопо 
же объекта с отделкой е среднем 
состоянии

0.81 0.74 0.87

Отношение удельной арендной 
ставки объекта С отделкой, 
требующей косметического 
ремонта к удельной арендной 
ставке гцгоГО же объекта с 
отделкой в среднем состоянии

0.88 0,82 0,93

Отношение удельной арендной 
ставки объекта с отделкой «люкс» 

премиум ») к удельной арендной 
ставке такого же объекта с 
отделкой в среднем состоянии

1,24 1,16 1,33

Поправка на тип ремонта.К о р р ек ти р о вк а оп ределен а на осн ове дан н ы х о п уб л и к о ван н ы х на и н тер н ет портал «Стат Ри ел т » (h ttp s://statrie lt.ru /statistik a-ry n k a/ statistik a-n a-0 1 -0 1 -2 0 2 2 g /k o rrektiro v ki-k o m m erch esk o j- n ed v izh im o sti/2 6 9 8 -n a-k ach estv o -vn u tren n ej-i-n aru zh n o j-o td elk i-o b sh ch estv en n y k h -zd an ij-i- p o m esh ch e n ij-k o rre k tiro v k i-n a -0 1 -0 1 -2 0 2 2 -g o d a ).
Таблица 21. Поправка на тип ремонта

Ш Характеристика отделки Нижняя
граница

Верхняя
граница

Среднее
значение

1 Без внутренней отделки и инженерного оборудования (три 
наличии приборов отопления)

0 86 0.94 0,90

2
С простой внутренней и наружной: отделкой (штукатурка, 

шпатлевка, покраска, побелка, линолеумные полы, инженерное 
оборудование эконом-класса качества)

1,00

3

С повышенной (улучшенной) внутренней отделкой (штукатурка, 
шпатлевка, шлифовка, качественная покраска и побелка, или 

ГКЛ, обои, покраска, линолеумные полы, инженерное 
оборудование улучшенного класса- качества)

1 03 1.08 1.05

4

С высококачественной внутренней отделкой (шлифовка 
поверхностей или ГКЛ, высококачественные обои и покрытие, 
подвесные, натяжные или лепные потолки, комбинированное 

освещение; полы из натурального паркета, 
высококачественногвл1ЫА|та, *  % 
инженерное оборудуйие |ф<|Да£ю>|ссJ CW  / L

1.102 1,23 1,16

5

С дополнительной наружной отделкой (вентилируемые 
фасады, высококачественные облицовочные кирпич или 

панели, декоративные детали фасада, черепичные крыши) по 
сравнению со зданиями с оштукатуренными фасадами или без 

дополнительного покрытия наружных стен с рулонной или 
листовой кровлей

1 06 1.15 1.10

Поправка на физическое состояние здания, в котором расположен объект.К о р р ек ти р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х оп уб л и к о ван н ы х в С п р а во ч н и к е  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости  (Л ейф ер Л. А. «С п р аво ч н и к  оц ен щ и ка н ед ви ж и м ости . О ф и сн о тор говая н ед ви ж и м ост ь  и сход н ы е типы  объ ектов». Н иж ний Н овгор од: П р и во л ж ски й  цен тр ф и н ан сов о го  к он сал ти н га и о ц ен ки , 2020г.).
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Т а б л и ц а  22. П о п р ав к а на ф и зи ч еск о е состоян и е зд ан и я , в к о то р о м  р а сп о л о ж ен  о б ъ ек т

Наименование коэффициента Средне»
значение

Расширенный
интервал

Удельная цена
Отношение удельной цены объекта 
в хорошем состоянии (новом 
зданий) к удельной цене такого же 
объекта в удовлетворительном
состоянии

1,22 1.15

&

Отношение удельной цены 
объекта, требующего капитального 
ремонта (в неудовлетворительном 
состоянии) к удельной цене такого 
же объекта в удовлетворительном 
состоянии

0,72

|

0.6$ 080

Удельная арендная ставка ..... .......................................
Отношение удельной арендной 
ставки объекта в хорошем 
состоянии (новом здании) к 
удельном арендном ставке такого 
же объекта в удовлетворительном 
состоянии

1.21 1,14 129

Отношение удельной арендной 
ставки объекта. требуедцдл» 
капитального ремонта (в 
неудовлетворительном состоянии) 
к удельной арендной ставке такого 
же объекта в удовлетворительном 
состоянии

0,73 0.66 0.80

Поправка на наличие/отсутствие коммунальных платежей в арендной___ ставке.К о р р ек т и р о вк а о п р ед ел ен а на осн ове д ан н ы х С п р авочн и ка.
Таблица 23. Корректировка на наличие/отсутствие коммунальных платежей в 
арендной ставке

Наименование коэффициента Медиана Доверительны й
интервал

Коммунальны е платежи
Электричество 5,0% 4,1% 5,9%
Водоснабжение и канализация 2,5% 2,0% 3,0%
Отопление 5.3% 4,3% 6,2%
Итого коммунальны е платежи 12,8% 11,1% 14,4%
Эксплуатационны е платежи
Уборка внутренних помещ ений 3,0% 2,4% 3.6%
Интернет и средства связи 2,0% 1,5% 2,5%
Охрана и обеспечение 
безопасности 3.5% 3,1% 3,9%

Текущ ий (мелкий) ремонт 3,0% 2.4% 3,6%
Итого эксплуатационны е  
платежи

11,5% 10,2% 12,8%

Итого типовы е расходы 24,3% 22,0% 26,5%
арендатора ____ L ....... ........... ,

Веса аналоговВ сл ед стви е вн есен и я о ц ен о чн ы х кор р ек ти р овок  по о б ъ ектам -ан ал о гам  д о ст о в е р н о ст ь  д а н н ы х  по эти м  о б ъ ектам  у м ен ь ш ает ся . В есовы е к оэф ф и ци ен ты  для о б ъ ек т о в -ан ал о го в п ри в ед ен ы  в н и ж есл ед ую щ ей  таб л и ц е и р ассчи тан ы  по ф орм уле
D = Q -q  1— — — х -----------

Q -1 гд е
D - весовой  к оэф ф и ци ен т;
Q - о б щ ее кол и ч еств о  к ор р екти р овок; 
q —  к ол и ч еств о  кор р ек ти р о во к  аналога; 
р —  к ол и ч еств о  ан ал огов .
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Т а б л и ц а  24. О п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  стои м ости  ул уч ш е н и й  м ето д о м  ср ав н ен и я  п р о д а жЭлементсравнения Объект оценки Объект аналог № 1 Объект аналог № 2 Объект аналог № 3Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС - 25 000 65 880 225 000Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 714 540 643
Передаваемые права на объект Право временного владения и пользования Право временного владения и пользования Право временного владения и пользования Право временного владения и пользованияКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 714 540 643

Условияфинансирования и продажи Рыночные Рыночные Рыночные РыночныеКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 714,00 540,00 643,00
Условия сделки Типичные Типичные Типичные ТипичныеКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с НДС/кв.м - 714,00 540,00 643,00

Дата предложения [продажи] 27.07.2022 26.07.2022 19.07.2022 19.05.2022Корректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 714,00 540,00 643,00
Снижение цены в процессе торгов - Ценапредложения, торг есть Ценапредложения, торг есть Ценапредложения, торг естьКорректировка - -20,50% -20,50% -20,50%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 568,00 429,00 511,00
Местоположение

Боровский мун р- н, г/п Город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, д. 87А
Калужская область, Боровский р-н, Балабаново,ул. Гагарина, 28

Калужскаяобласть,Боровский район, Балабаново, ул. Капитана Королева, 5
Калужская область, Балабаново, Боровская улица, 7Корректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 568,00 429,00 511,00

Назначение нежилое пен пен пен
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Элементсравнения Объект оценки Объект аналог № 1 Объект аналог № 2 Объект аналог № 3Корректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 568,00 429,00 511,00
Тип объекта осз встроенноепомещение встроенноепомещение встроенноепомещениеКорректировка - 4,20% 4,20% 4,20%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 592,00 447,00 532,00Площадь объекта, кв.м 226,5 35 122 350Корректировка - -18,00% -10,00% 8,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 485,00 402,00 575,00Этажрасположения 1 ЦОКОЛЬ 2 1Корректировка - 28,00% 14,90% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 462,00 575,00Наличиеотдельного входа отдельный вход отдельный вход общий вход отдельный входКорректировка - 0,00% 16,20% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00Физическоесостояние Хорошее Хорошее Хорошее ХорошееКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00
Тип ремонта Простая отделка Простая отделка Простая отделка Простая отделкаКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00Состояниеотделки Среднее состояние Среднее состояние Среднее состояние Среднее состояниеКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00Наличие оборудования, мебель, технику нет нет нет нетКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна - 621,00 537,00 575,00
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Элементсравнения Объект оценки Объект аналог № 1 Объект аналог № 2 Объект аналог № 3я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.мДополнительноеулучшение нет нет нет нетКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00Инженерныекоммуникации(отопление,электроосвещение____________з
отопление,электричество,водопровод,канализация

отопление,электричество,водопровод,канализация
отопление,электричество,водопровод,канализация

отопление,электричество,водопровод,канализацияКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00
Эксплуатационны е и коммунальные платяжи в арендную ставку не входят коммунальные платежи не входят в арендную ставку не входят в арендную ставку не входят в арендную ставкуКорректировка - 0,00% 0,00% 0,00%Скорректированна я Арендная ставка в месяц, руб. с учетом НДС/кв.м - 621,00 537,00 575,00Суммарныекорректировки,% - 70,7000% 65,8000% 32,7000%Промежуточныйпоказатель - 0,71 0,66 0,33Весовыекоэффициенты - 0,310934 0,318609 0,370457Цена с учетом удельного веса, руб/кв.м - 193 171 213Средневзвешенна я стоимость, руб. с учетом НДС/кв.м в месяц 577
Стоимость, руб. с учетом НДС в месяц 130 690,50Стоимость, руб. без учета НДС в год 1 568 286,00
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4.3. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЫ РЫНОЧНОЙ 
СТОИМОСТИ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫП о ск о л ь к у  в свои х р асч ёт ах О ц ен щ и к искл ю чил два из т р ёх  су щ ест в ую щ и х п од ход ов к оцен ке [затр атн ы й  и д о хо д н ы й ), весовая доля сравн и тел ьн ого подхода п ри н ята за еди н и ц у.

П ол уч ен н ы е в ходе п роведен и я оценки результаты  п озволяю т сд ел ать вы вод о том , что на д ат у оп р ед ел ен и я  стои м ости  (дату п р оведен и я оцен ки): 27 .0 7.2022 г. р ы н очн ая ст о и м о ст ь  ставки ар ен д н ой  платы  за п о л ьзован и е с учетом  округлен ия составит:
Таблица 21. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к 
оценке:

Н а и м е н о в а н и е  о б ъ е к т а  
о ц е н к и

С т о и м о с т ь  с т ;  
о ц е н к и ,  в  р е з  

о к р у г л е н и е  
у ч е т а  к о м м 1

д и к и  а р е н д н о й  п л а т ы  о б ъ е к т а  
у л ь т а т е  п р и м е н е н и я  п о д х о д а ,  
>, р у б / к в .м  с  у ч е т о м  Н Д С , б е з  
у н а л ь н ы х  п л а т е ж е й  в  м е с я ц

Р ы н о ч н а я  
с т о и м о с т ь  
а р е н д н о й  

п л а т ы  
о б ъ е к т а  

о ц е н к и ,  р у б . в  
м е с . с  у ч е т о м  

Н Д С , б е з  
у ч е т а

к о м м у н а л ь н  
ы х  п л а т е ж е й

Р ы н о ч н а я  
с т о и м о с т ь  
а р е н д н о й  

п л а т ы  
о б ъ е к т а  

о ц е н к и ,  р у б . в  
г о д . с  у ч е т о м  

Н Д С , б е з  
у ч е т а

к о м м у н а л ь н  
ы х  п л а т е ж е й

З а т р а т н ы й
С р а в н и т е л ь н ы

й
Д о х о д н ы й

Нежилое здание, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенное по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А
Неприменялся 577 Не применялся 130 690,50 1 568 286,00

Удельны й вес 0 1 0 - -
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Таблица 22. Итоговый результат определения рыночной стоимости объекта:

Н а и м е н о в а н и е

Р ы н о ч н а я  
с т о и м о с т ь ,  р у б .  с  
у ч е т о м  Н Д С , б е з  

у ч е т а
к о м м у н а л ь н ы х

п л а т е ж е йСтавка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А, руб/кв.м в месяц 577
Ставка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А2, руб. в месяц 130 690,50
Ставка арендной платы нежилого здания, площадью 226,5 кв.м., с кадастровым номером: 40:03:112901:1435, расположенным по адресу: Калужская область, Боровский муниципальный район, городское поселение город Балабаново, г Балабаново, ул Дзержинского, здание 87А, руб. в год 1 568 286,00
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ГЛОСАРИЙ

ОБЩИЕ ТЕРМИНЫ.
Оценочная деятельность - д ея т ел ьн о ст ь  субъ ектов оц ен очн ой  д ея т ел ьн о ст и , н ап р авл ен н ая  на у ст ан о в л ен и е  в о тн ош ен и и  объ ектов оцен ки  р ы н очн ой  или иной стои м ости . 
Оценщик - субъ ек т о ц ен очн ой  деятел ьн ости , ф и зи ческое или ю р и д и ческ ое л и ц о, котор ое о к азы в ает  усл уги  по оцен ке в соответстви и  с зако н о д ател ьство м  Р осси й ск ой  Ф ед ер ац и и . 
Заказчик - субъ ект оцен очн ой  деятел ьн ости , к от ор ом у о казы ваю тся у сл уги  по о ц ен ке в со от ветстви и  с закон од ател ьством  Р осси й ской  Ф ед ер ац и и .
Договор об оценке - д оговор  м еж ду оцен щ и ком  и заказчи ком , закл ю чен н ы й  в п и сьм ен н ой  ф орм е в со от ветстви и  с закон од ател ьством  Р осси й ск ой  Ф ед ер ац и и .
Отчет об оценке - я вл яется н адлеж ащ и м  и сп ол н ен и ем  оц ен щ и к ом  сво и х обязан н о стей , в о зл о ж ен н ы х на него д о го во р о м , долж ен  бы ть составлен  сво евр ем ен н о  в п и сьм ен н ой  ф ор м е в со от ветстви и  с закон од ател ьством  Р осси й ской  Ф ед ер ац и и .
Дата проведения оценки - к ал ен дар н ая дата, по состоян и ю  на к отор ую  о п р ед ел я ет ся  сто и м о сть о б ъ екта о ц ен ки .
Итоговая величина стоимости объекта оценки - вели чи н а стои м ости  об ъ екта о ц ен ки , п о л учен н ая  как итог об осн ован н ого оцен щ и ком  обобщ ен и я р езул ьтатов р асч ето в стои м ости  об ъ екта оцен ки  при и сп ол ьзован и и  р азл и ч н ы х подходов к о ц ен ке и м етод ов оцен ки . 
Рыночная стоимость объекта оценки - н аи бол ее вер оятн ая цена, по к отор ой  д ан н ы й  объ ект оц ен ки  м о ж ет бы ть отчуж ден  на откры том  ры н ке в у сл о ви я х к он к ур ен ц и и , к огда сто р о н ы  сделки д е й ст в у ю т  р азум н о, р асп ол агая всей н еобходи м ой  и н ф ор м ац и ей , а на вел и ч и н е цены  сд ел ки  не о т р аж аю т ся  как и е-л и б о чр езв ы ч ай н ы е о б ст оя тел ьства, то есть когда:■ одн а из сторон  сделки не обязан а отчуж д ать объ ект оцен ки , а др угая стор он а не обязан а п р и н и м ать  исп ол н ен и е;■ стор он ы  сдел ки  хор ош о освед ом л ен ы  о п редм ете сделки и д ей ст вую т  в свои х ин тересах;■ об ъ ект оцен ки  п ред ставл ен  на о ткры ты й  ры н ок п оср едством  публи чн ой  оф ер ты , ти п и ч н о й  для ан ал о ги ч н ы х  о бъ ектов оцен ки;■ цена сд ел ки  п р ед ставл я ет собой р азум н ое во зн агр аж д ен и е за объ ект оц ен ки , и п р и н у ж д ен и я  к со вер ш ен и ю  сдел ки в о тн ош ен и и  сторон  сделки с чьей -л и бо сторон ы  не бы ло;■ п л атеж  за объ ект оцен ки вы раж ен  в д ен еж н о й  ф ор м е.
ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ

Процесс оценки - л оги чески  обосн ован н ая и си стем ати зи р ован н ая п р оц ед ур а п о сл ед о ват ел ь н о го  р еш ен и я проблем  с и сп ол ьзован и ем  и звестн ы х подходов и м етодов оцен ки  для вы н есени я о ко н ч ат ел ь н о го  суж ден и я о сто и м о сти .В п роц ессе оцен ки  и сп ол ьзую тся сл ед ую щ и е п одходы  - затр ат н ы й , ср ав н и т ел ьн ы й , д оход н ы й . 
Объект оценки - к объ ектам  оцен ки отн осятся о тд ел ьн ы е м атер и ал ьн ы е об ъ екты  (вещ и); со во к у п н о ст ь  вещ ей, со ст ав л я ю щ и х и м ущ ество л и ц а, в том  ч и сл е и м ущ ество оп р ед ел ен н о го  вида [д ви ж и м ое или н ед ви ж и м ое, в том чи сле п редп ри яти я); право со бств ен н о сти  и ины е вещ н ы е права на и м ущ ество или отд ел ьн ы е вещ и из состава и м ущ ества; права т р еб о ван и я , об язат ел ь ст ва [дол ги ); р аб о ты , усл уги , и н ф ор м ац и я и ины е объ екты  гр аж д ан ск и х прав, в отн о ш ен и и  кот ор ы х за к о н о д ат ел ь ст в о м  РФ уст ан о в л ен а возм ож н ость их уч асти я  в гр аж д ан ск о м  обор оте. 
Затратный подход - сово куп н о ст ь м етодов о ц ен ки , о сн ов ан н ы х на оп р ед ел ен и и  затр ат, н е о б х о д и м ы х  для восстан овлен и я либо зам ещ ен и я объ екта оц ен ки , с уч ето м  его износа. З атр атн ы й  п одход р еал и зует прин цип зам ещ ен и я, вы р аж аю щ и й ся в том , что  п о куп ат ел ь  не зап л ат и т  за готовы й  об ъ ект больш е, чем  за созд аваем ы й  об ъ ект той  ж е п ол езн ости . При осущ ест вл ен и и  затр атн ого п одхода и сп ол ьзую тся сл ед ую щ и е м етоды  оцен ки: - м етод ср ав н и т ел ьн о й  стои м ости  еди н и ц ы , м етод разби вки  по к ом п о н ен там  и см етн ы й  м етод [м етод  к ол и чествен н ого об сл едован и я) при о ц ен ке н ед ви ж и м ого  и м ущ ества;
Метод сравнительной стоимости - способ оцен ки н ед ви ж и м ого и м ущ еств а на осн ове и сп ол ьзо в ан и я  ед и н и ч н ы х ско р р ек ти р о ван н ы х ук р у п н е н н ы х п о казател ей  за т р ат  на созд ан и е а н ал о ги ч н о го  и м ущ еств а.
Сметный метод (метод количественного обследования) - способ оцен ки  н ед ви ж и м ого
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и м ущ еств а на осн ове полной см еты  затр ат на его во сп р о и зв о д ст в о .
Метод разбивки по компонентам - способ оцен ки н ед ви ж и м ого и м ущ ества (или о б ор уд ован и я) на осн ове сум м ы  стои м ости  создан и я (или затрат на п ри обр етен и е) его о сн о в н ы х эл ем ен то в. 
Износ - сн и ж ен и е стои м ости  объ екта оцен ки  под д ей стви ем  р азл и ч н ы х п ричин . И зн ос о п р ед ел я ет ся  на осн ован и и  ф акти ческого состоян и я и м ущ ества или по д ан н ы м  б у хгал т ер ско го  и стат и ст и ч еск о го  учета.С у щ ест в ую т  три вида изн оса - ф и зи чески й , ф у н к ц и о н ал ь н ы й , вн еш н и й .По ха р а к т ер у  состоян и я изн ос р азд ел яю т на уст р ан и м ы й  и н еустр ан и м ы й . 
Физический износ - изн ос отр аж ает и зм ен ен и е ф и зи чески х свой ств объ екта оц ен ки  со вр ем ен ем  п од во зд ей стви ем  эк сп л уатац и о н н ы х ф акторов или ест ест в ен н ы х и п р и р о д н ы х ф актор ов. 
Функциональный износ - изн ос, возн икаю щ и й из-за н есо о тв етств и я  об ъ екта оцен ки со вр ем ен н ы м  тр еб о ван и я м , п редъ являем ы м  к д а н н о м у  и м ущ еству.
Внешний износ - и зн ос, возн и каю щ и й  в р езул ьтате и зм ен ен и я вн еш н ей  ср ед ы , об усл о в л ен н о го  л и б о  эк о н о м и ч ески м и , или п ол и ти ческ и м и , или д р уги м и  ф ак то р ам и . 
Устранимый износ - изн ос, затраты  на устр ан ен и е котор ого м еньш е, чем  д о б ав л я ем ая  при этом  сто и м о сть .
Неустранимый износ - и зн ос, затраты  на устр ан ен и е котор ого больш е, чем  д о б ав л я ем ая  при этом сто и м о сть .
Сравнительный подход - со во куп н о ст ь м етодов оценки и м ущ ества, о сн ов ан н ы х на сравн ен и и  об ъ екта оц ен ки  со схож и м и  об ъ ектам и , в отн ош ен и и  кот ор ы х и м еется и н ф о р м ац и я  о ценах п р од аж и .В со от ветстви и  со ср авн и тел ьн ы м  подходом  вели чи н ой  сто и м о сти  о б ъ екта оцен ки  явл яется н аи бол ее вер оятная цена п родаж и ан ал о ги ч н о го  о бъ екта.
Доходный подход - совокуп н ост ь м етодов оц ен ки , о сн ов ан н ы х на оп р ед ел ен и и  о ж и д аем ы х д о хо д ов от объ екта оцен ки.Д о хо д н ы й  п одход п р ед ставл яет собой п р оц ед ур у оценки стои м ости , исходя из того  п р и н ц и п а, что п о тен ц и ал ьн ы й  п о куп ат ел ь не зап л ати т за дан н ы й  об ъ ект сум м у бо л ь ш ую , чем текущ ая ст о и м о ст ь  д о ход ов от этого о бъ екта.
Денежный поток - это сальдо п оступ лен и й  и п латеж ей , во зн и к аю щ ее в р езул ь тате и сп ол ьзо в ан и я  и м ущ ества.
Дисконтирование - ф ун кц ия слож н ого п роцен та, п озвол яю щ ая п р и вести  ож и д аем ы е б уд ущ и е д ен еж н ы е  п отоки, п оступ лен и я и платеж и к их текущ ей  стои м ости , то есть в со п о ст ави м ы й  вид на сего д н я ш н и й  д ен ь, при зад ан н ы х пер и оде и н ор м е д и ско н т и р о в а н и я . 
Норма дисконтирования (ставка дисконтирования) - п роц ен тн ая ставк а, п р и м ен я ем ая  при п ер есчете стои м ости  д ен еж н ы х потоков на о п р ед ел ен н ы й  м о м ен т вр ем ен и .
Капитализация дохода - п роц есс п ер есчета д оход ов , п ол учен н ы х от о бъ екта, п озвол яю щ и й  о п р ед ел и т ь  его сто и м о сть .
Коэффициент капитализации - н орм а доход а, которая отр аж ает взаи м о свя зь  м еж д у д о хо д ом  и сто и м о стью  об ъ екта оценки; дол ж ен  уч и ты вать как ставк у доход а на вл ож ен н ы й  в объ ект к ап и тал , так и н орм у возвр ата кап и тал а.
Потенциальный валовой доход - м акси м альн ы й  д оход, котор ы й сп особен  п р и н о си ть объ ект оц ен ки .
Действительный валовой доход - п отен ц и ал ьн ы й  валовой д о хо д  с у ч ет о м  п отер ь от н е д ои сп о л ь зо ван и я  объ екта оцен ки , н еп л атеж ей , а такж е д о п о л н и т ел ь н ы х  ви дов д охо д ов . 
Чистый операционный доход - д ей стви тел ьн ы й  валовой д о хо д , за и скл ю чен и ем  о п ер ац и о н н ы х р асход ов.
Эксплуатационные расходы - затр аты , н еобход и м ы е для п оддер ж ан и я во сп р о и зв о д ст в а д о хо д ов от объ екта оцен ки .
Согласование результата оценки - п олучен и е и тоговой оцен ки на осн ован и и  взвеш и ван и я р езу л ь т ат о в , п о л учен н ы х с п ом ощ ью  р азл и чн ы х м етодов оцен ки.

32



ПРИЛОЖЕНИЕ ■ ■ ■ ■ .......

ДОКУМЕНТЫ ЗАКАЗЧИКА И ОЦЕНЩИКА
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Ц ен овая и н ф ор м ац и я:h ttp s://w w w .av ito .ru /b alab an o v o /k o m m erch esk ay a_n ed v izh irn ost/o fis_3 5 _m _2 4 9 3 0 1 0 5 3 8
С  ft avtto.ru/balabanovoAommerfhe.skaya. nedvizbim osVofisJS jri..2493010538

Офис, 35 м2
Сдам Офисное помещение

О  Добавить в избранное Hi Сравнить Q  Добавить заметку 26 июля в 22:31

25 000 Р в месяц ~
8 571 Р е гад за м* залог 25 000 Р
или предложите свою цену

(У i  avito.ru/b8iabar»ovo/kommer<:hesk:ay3..nedvi.?himost/ofi$..35.„fn...2.493010538

mm г

О помещении

25 000 Р в месяц -
8 571 Р в год за м* залог 25 000 Р
ш  гфедпожите свою цену

35 м2
Этлж цокольный 
Отделка: офисная

кабинетная

Тип аренда: прямая есть
12 мес.

Расположение

Калужская область. Боровский р-н, Балабанове, ул. Гагарина, 28 Показать карту v

8 910 860-71-09

2 объявления пользователя

Описание Подписаться на продавца

Помещение находится в жилом комплексе. Отдельный вход.

№2483010538 14 {+2?

о здании
ханк я жилой дом Парковка; на улице, бесплатная

Пожаловаться

https://www.avito.ru/balabanovo/kommercheskaya_nedvizhirnost/ofis_35_m_2493010538


Р ПЛаТГ:h ttp s://k alu g a .cian .ru /ren t/co m m ercia l/ 2 7 6 0 8 8 2 3 8 /19 июл. 10:5?  Ф  1 просмотр, О .та сегодня
Свободное назначение, от 40 до 122 м2
Калужская область. Боровский район. Балабаново. ул. Капитана Королеза, 5 На карте

Q 8 избранное < f  £ ф 0 й.

От 40 до 122 мг 2 из 2
Площадь Этаж

С в о б о д н оПомещение

от 28 000
до 65 880 6/мес.
от 6 480 Р за м* о год 
Ш Следить хь изменением цены
Включены НДС: без комиссии

+7 962 372-05-68
‘X. I «а>:у|1тг| ц,\ц «ккз№ :з»о>;к-г;

Написать

ID 68196866

| VfP бизнес-клуб
■ ё it »  Of х

от 28 000
до 65 880 Р/мес.от 6 480 Р за м ' в РОД
+7 962 372-05-68
Повячуйега. скажи**, что нашли «Фьюдемм» на ДИАН. И 
;х пинте ч>х:с-«: эдснна

Написать

tP
ID 68196866

Доступные площади

40 мг 8 400 P/V й год 28 000 Р/мес.

122 м2

Щ Отзыв о сайте

6 480 Р/м' в год 65 880 Р/мес,

Рекяаш

VIP бизнес-клуб 
CLUB 500 
в Краснодаре! 
Оборот 100+ 
млн!

36

https://kaluga.cian.ru/rent/commercial/276088238/


h ttp s://o n realt.ru /b alab an o v o /aren d a-p o rn esh ch en iy a-sv o b od n o go-n azn ach en iya/2 7 9 7 9 9 2 4
O' ft cmealt.w/bafabanovo/arenfla-|X>meslKheniya-svobodnogo-na?n<»cheniya/27979924 _______________ ™ ^  g | ^

Узнать больше

ПОМЕЩЕНИЕ СВОБОДНОГО НАЗНАЧЕНИЯ, 300 М2, В АРЕНДУ В БАЛАБАНОВО, БОРОВСКАЯ УЛИЦА, 7

Калужская область, Балабанове, Боровская улица, 7 О  добавлено 19 мая в 12 08

Ш ОПИСАНИЕ 0  НА КАРТЕ |@ ПОХОЖИЕ ОБЪЯВЛЕНИЯ W  СКРЫТЬ ОБЪЯВЛЕНИЕ Q  ПОЖАЛОВАТЬСЯ цЬ В ИЗБРАННОЕ

В  АРХИВ ЦЕНА

225 000 В
Без залога 

Без комиссии 
Без предоплаты

Новосел Владис

С T^onraaitru/baiabanovo/arendd pomesiicheatya-svobodi>ogo-nazna-:heniyA/27979924 К? i t )  % □  i .

ОБЩ АЯ ИН Ф О РМ АЦ ИЯ

Общая площадь

Сдается в аренду торговое помещение б Балабаново

Расположение, Калужская область, город Балабаново, улица 5сро 
вская. дом 9е.

Помещение площадью 350кв.м , расположено на 1см этаже нового 
торгово-офисного центра.300 м2
Зона погрузки-
разгрузки товаре, вместительная парковка, рядом остановка обще 
ственного транспорта.

Отличный автомобильный траффик. рядом жилой массив, возможн 
ость размещения вывески на фасаде здания.

Условия аренды обсуждаем индивидуально, приглашаем к сотрудн 
ячеству федеральные торговые сети,

СДАЧА ОБЪЕКТА 1 КВАРТАЛ 2021 ГОДА.

Для получения дополнительной информации позвоните нам по тел ефону
Стоимость аренды, договорная 

БЕЗ КОМИССИИ! ' !

О О О  Ю ЗТАН

https://onrealt.ru/balabanovo/arenda-porneshcheniya-svobodnogo-naznacheniya/27979924


Д о ку м е н ты , предоставленны е  за ка зч и ко м

Сведения выписки об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект
недвижимости ( здание)

Реквизиты выписки
Наименование Значение
Дата формирования выписки 14.07 .2022
Регистрационный номер Я * * * - * * * / * * * * - * * * * * * * * *

Реквизиты поступившего запроса
Наименование Значение
Дата поступившего запроса 14.07.2022
Дата получения запроса органом регистрации 
прав

14.07.2022

Сведения об объекте недвижимости - здании
Наименование Значение
Дата постановки на у ч е т / регистрации 21 .01 .2014  0 :0 0 :0 0
Кадастровый номер 40:03 :112901:1435
Номер кадастрового квартала 40:03:112901
Вид объекта недвижимости 002001002000, Здание
Кадастровые номера иных объектов 
недвижимости (земельных у ч а с тко в ), в 
пределах которых расположен объект 
недвижимости

40 :03 :112901 :37

Площадь, в кв . метрах 226.5
Количество этажей (в  том числе подземных) 1
Назначение здания 204001000000, Нежилое
Наименование здания здание
Адрес в соответствии с ФИАС (Т е кс т ) Российская Федерация, Калужская область, 

Боровский муниципальный район, городское 
поселение город Балабаново, г  Балабаново, ул 
Дзержинского, здание 87А

Кадастровая стоимость 2175161.04
Особые отметки Сведения, необходимые для заполнения 

раздела: 5 -  План расположения помещения, 
машино-места на этаже (плане этаж а), 
отсутствую т.

Сведения о правах и правообладателях
Наименование Значение

Сведения о праве и правообладателях
Дата постановки на у ч е т / регистрации 29.11 .2017  15 :1 0 :4 8
Вид зарегистрированного вещного права 001001000000, Собственность
Номер регистрации вещного права 40 :03 :11 2 9 0 1 :1 4 3 5 -4 0 /0 0 3 /2 0 1 7 -2
Сведения о правообладателе Муниципальное образование городского  

поселения "Город Балабаново" Боровского 
района Калужской области
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Ог]эаничения прав и обременения объекта недвижимости
Наименование Значение

Ограничение права и обременение объекта 
недвижимости
Дата постановки на у ч е т / регистрации 27.11.2003 0 :0 0 :0 0
Номер регистрации ограничения права или 
обременения объекта недвижимости

40 -01 /0 3 -0 5 /2 0 0 3 -4 3 6

Вид зарегистрированного ограничения права 
или обременения объекта недвижимости

022006000000, Аренда

Дата начала действия 27.11.2003
Дата прекращения действия 25 .11 .2012
Срок действия ограничения/обременения 
([Продолжительность)

с 27 .11 .2003  по 25 .11 .2012

Номер реестровой записи 4 0 :0 3 :1 1 2 9 0 1 :1 4 3 5 -4 0 .RTRIGHTS. Е.919361003
Номер регистрации вещного права 40-40 -03 /029 /2014 -962
Сведения о правообладателе Сельскохозяйственный потребительский 

заготовительный снабженческо-сбытовой 
кооператив "Агрофирма Кедр" 4003027417, 
1074025006879

Документ-основание 558401010209, Договор аренды ([субаренды) 
Договор аренды государственного  имущества, 
закрепленного за учреждением на праве 
оперативного управления от 28 .11 .2002  г . ,  
2002-11-28

Сведения о сделках, совершенных без необходимого в силу закона согласия третьего  лица, 
органа____________________________________

Наименование Значение
Сведения о сделке

Вид сделки 454002001000, Договор аренды ( с у б а р е н д ы )

Статус записи об объекте недвижимости
Наименование Значение
Статус записи об объекте недвижимости Сведения об объекте недвижимости имеют 

статус "актуальные, ранее учтенные"

Объекты капитального строительства
|Номер точкиГ |Х________________ |У [Описание закреп) [Погрешность, м

40 :03 :112901 :1435
Система координат:
СК кадастрового ок руга
1

1 507166.29 1323039.27 - 0 ,1
2 507155.57 1323048.91 - 0 ,1
3 507142.45 1323034.56 - 0 ,1
4 507148.10 1323029.39 - 0 ,1
5 507146.74 1323027.90 - 0 ,1
6 507151.73 1323023.33 - 0 ,1
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План (чертеж, схема) объекта недвижимости
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)



оm

ВОО( ИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
Д И П Л О М

О ПРОФЕССИОНАЛЬНОЙ ПЕРЕПОДГОТОВКЕП П  jft 9 3 2 8 4 7
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© I АЛ ЬФ А
СТРАХОВАНИЕ

f , Тут. fpoam ,т*№хя®»*шл<
полис т ш к г ш т ш г о  страхования  ответственности  оценщ ика  *  ТЯИЮТМИФШМ

МВоЧЖИм» ГАмме, «мдвч Стрвхжжщикам в падии»| ц «ш>» условий До«1*0|>а оЯмивтвЛММГО страюммям йт*етг»*вим«;ти тыеишиса Ш 
74#1Ю ТМ М $1М 1 liene e  Двгоаор етрахааемия), аавпо-иммого манду Страхователем в Сграаовшмтм, маотъам»ам»й частые «егорего «и 
ми»«тел. наставший Петые «е явмениет. вооолмяат условий Договоре стр**о**ии« при «впиши» лветиеорма** мвяау наставшим 
Полисом и Да»взр«м етряхшания. гямнмуи*сгевмиу|е *«н*у «навет Двгввар стумшвшмм.
1. СТРАХОВАТЕЛЬ;

ИП «РШЗ*# МврЙИ Юрмюйта
Россия, 36СЮ00, Реем», Тукипав, Туг»*, Н И
ИМИ: 710301650031

а, с т р а х о в щ и к»
А ки **» » » ** Общество «Аям£*Сй|**да»*вд*»
Paaem, 11В1Ю. у. Мпотва.»». Шабвлом». Я, 31, « в  «В*
W H : 7Т1Ш М 04 « П  77ШИ001
пш ям м * т  » г г »  « ta . it  201 ? г, 

а  ««р ш д о т а х о в а и ш :
С 0О»Шч*са» (И в  амв«®« гогг г  во 2 4 ;»  часов «37» января 2023 г, (Пщмед (ЩЖвоввмшЯ

4 . СТРАХОВАЯ СУИША:
Ж  ©0В О » ,00 (Пятыяееят мял химии»  *  Ш  1®0з рублей г»  *е«м «тр**й*»1«< случаям,

1 , лимиты ответственности»
S3 600 »8»вв {Пятьдесят н ш ю к м м  м OOHBOf рув*м»« т  «авдежу ещятшощ  «м ч*ж
10% от страховой суммы, укнамной в разделе 12 «йстеяиии» Договоре, по всей страховым скучаем по
ИИММИМИМ еуреОимх и кмь» ржэвдем» Стрйиюавтеп*

в «ИАИШИЗА;
н» у«*»«ш »иа,

Т. ОБЪЕКТ СТРАХОВАНИЯ:
В «ютвететамм с п 2,1,1 Правил

#. СТРАХОВОЙ СЛУЧАЙ,
8.1. Сгр#*01йЛ» случаем с учетом в»> полоаонмА опредвявиия я «жпоздимм, прадуомогрвииы* иастоящмм 
Договором « Правилами страхования являв го» устаиеепеммыи аступивимм *  м м нну»  сипу реиинмемозда 
мга» «рмамммый Стражащими* фагг причинения ущерб* рейс гадам* (бездействием) онвищиив * рваулвтаяв 
нарушения грМОммиий федлряпмви* «аияар'о* «уем**, сгвнмргов *  правил ©чвмечнои деичиъноегк. 
устаиоелемвви; самарвгу»мру*«й>А аргаиимцивй «тмттш, «панне «торой *e»m « эм»м»« »л метят
«ЙНВН*Н»« угдерйв.
в 2 Страховым «тучаем тяххт* валяется вохниянвеение мегфвдвнааимм» судебных *  в ш  расходов 
Страхователя, свя за ть * С авявтииы в* ему требованиями {исками, претвммммяи) о воавувщати «мзда, 
рис* иавтушвии* и»«<стваимости г» ищят т т п т  m rom ’V ваетрахоавм по нартряшанау Договору при 
условии чтя тихие расходы премааритвламе пи<з*ме.»*> еегпвсааамы со Стрвмамиивам и *а>и» расходы 
промииздемм е чей»» отхявмит*. требовами* (иски, пратанаии) а впимчаямии «рядя апи симмпъ раамае

В. JACTPAX08AMHAJ» ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ:
Очвмочивя ««итвпьиоет», т а яватвлаиаиь Страхователя, «априатмпав иа уетаиоапаии» в отиомвнии 
ОвйВХТЗВ о»*ихи рммсчноЯ или ж*сй епмморум, орвАусмстрвииой фвдер^лыяами ств>м|артвми o u a i**

10, ТЕРРИТОРИЯ СВ»АХ08А«ИЯ»
Тврриичвв* сэдиавамаж РовемЯ»»* Фадврамм»

Мочвдмар детоюра со стороны Страхивииа Тоиматваа Зо* Апвисамфеивт» Г«И аза-42 ят»: Гвггз» апвх Троим** пиите ТоВт»«оНвуа2А®»В»*11вЛ ги
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'г J N. 022460-2 25 * июня 20 21 г.

•Ш Настоящий ккалнфик т ионным л и  стп к области оценочной деят ел ько ст к пт напри в л<чпш оценочном деятельности
«О вевка. дви ж им ого и му шест на >

Козловой Марии Юрьевне» м д «

на основании решения ф^-рального Бюджетною учреждения «Федеральный ресурсный центр*
L

Директор А . С .  Булкин
1|д

Квллиф'н ;гго:Ш1ш«й г. .и • • - . з п три гола 1 дгвоесюдо •« 25 » июня ■?() 24 г
***** v.-!« -ы
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X, 022459-1 ,  2 5  * и ю н я  2 У . 2 J г.

, ¥1

Н астоящ ем  кшалифиашщмснамя п  I стат в области оценочной  

щ « *  t  *  а  ь и о с т в и о и а и р а *  л  t  и и ю о и е и о ч в о й д с »  i  е л ь и о с т  и

«Оде н к а н едвиж им ое т и а 
выдан Козловой Марии Юрьевне

на осаованми р е а к ц и я  ф едеральная* б ю д ж етно го  учреж д ено  я «Фейдеральный ресурсный ц ш т| *
от *25 * июня 20.1! г, х., 21)5

Д и р екто р иши

К»|1.А1*ф и ка и 11о н в н й  аттестат выдается на три года я а е е ггв у г :  

т  * 25 * штт. Ш 24 г,
. ; *


