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1. Введение
состав исполнителей

Проекг межевания территории земельного участка с кадастровым номером
40:03:Il0l|2:107 и земель в кадастровом квартале 40:03:l l0ll2, государственная
собственность на которые не разграничена, в городе Балабаново, ул. Боровская, в районе
д. l8, стадия проектирования - рабочий проект. состоит из двух томов.

Основными задачи проекга межевания являются: формирование земельного

участка в границах территории путем перераспределения земельного участка с
кадастовым номером 40:03:ll0ll2:l07 у земель, государственная собственность на
которые не разtраничена. с целью ликвидации чересполосицы и изломанности границ, а
таюrtе обеспечения рационального использования земель.

Основная цель подготовки прекга: формирование земельного участка для
обеспечения инженерной инфраструктуры, а именно формирование "корридора" с целью
строительства сети теплоснабжения к объекry недвижимости.

2. Общая часть

Прохождение границы образуемого земельного участка обусловлено сложившейся
архитектурной застройкой в границах кадастрового квартма 40:03:ll0l 12, сведения о
котором содержатся в кадастровом плане территории, выданного Филиалом ФГБУ 'ФКП
Росреестра" по Калужской области от 14.12.2022 г. Nр б/н.

Формируемый земельный участок расположен в территориальной зоне О|
(МпогофункчпонаJlьная общественно-деловая зона). Основные виды разрешенного
использования для зоны: коммунальное обслуживание, рынки, магазины, общественное
питание и т.д.

Предельные размеры земельных участков в указанной зоне О1 согласно Правил
землепользования и застройки г.Балабанова утверждённых Решением Городской думы
Муниципального образования "Город Балабаново" Боровского района, Калужской
области "Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального
образования "Город Балабаново" от 20.06.20I4 Nе 33-д (в редакции решений Городской
,Щумы от 23.04,2015 г. N 23-Д, от 25.08.20lб г. М 53-Д, от 29.09.20lб г. Ne 66-,Щ, от
26.01 .2017 г. N 0l-Д, от 27.09.2018 г. Nя 66-.Щ. от l1.11.2019 г. ],lЪ 62-Д, от 13.05.202l г
Лsl9-д, от 28.042022 г ЛЪl7-д). Максимальный процент застройки составляет в

зависимости от вида разрешенного использования варьируется от 40 до 60Оlо.

минимальные отсryпы от границ земельных участков составляет 3 метра. На данной
территоричrльной зоне установлены следующие предельные максимальные и

миниммьные размеры земельных участков: mах: 50000 кв.м., min: l00 кв.м.
Образуемый земельный участок имеет непосредственный доступ к автомобильной

дороге: ул. Балабаново.
В проuессе разработки проекта межевания территории использовalлись следующие

материалы и нормативно-правовые документы :

} Кадастровый план территории, выданный Филиалом ФГБУ 'ФКП
Росреестра" по Калужской области от l4.12.2022 г. ]Ф б/н;
} Генеральный план муниципального образования <Город Балабаново>

утвержденный решением Городской .Щумы городского поселения <Город

//

л! ,Щолжность Фауилltя Подпrlсь
IlrpeKTop

2 Иняtенер Чумак В.А. ,и

1 Чумак В.А.
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Балабаново>> (в рдакчии 25.10.2018 г. М77-д, от 25.04.2019 г. Лр23-д, от
l l ,l 1.20l9 г. JtИ l -д, от l l .03.2022 г J',lЪ l2-д);
} Гралостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N l 90-ФЗ;
} Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 200l года N l 36-ФЗ;
} Правила землепользования и застройки г. Балабаново утверх<дённых

Решением Городской думы Муниципального образования "Город Балабаново"
Боровского района, Калужской области 'Об утверждении Правил
землепользования и застройки муниципального образования "Горол Балабаново"
от 20.06.2014 М 33-д (в редакции решений Городской,Думы от 23.04.20l5 г. Nр
23-.Щ, от 25.08.20lб г. JФ 53-!, от 29.09.20lб г. Nэ 66-,Щ, от 26.01.20l7 г. }! 0l-Д,
от 27.09.2018 г. J{b 66-Д, от l1.11.2019 г. Лэ 62_.Щ, от 13.05.202l г "r[еl9-д, от
28.04.2022 г JФl7-д);
} Приказ Минэкономразвития России от 08.12.20l5 N 92l (с изм. от

01.11.2016) "об утверждении формы и состава сведений межевого плана,
требований к его подготовке" (Зарегистрировано в Минtосте России 20.01.20lб
N 4065 l);
} [ругие нормативно правовые акгы.

3. Подготовительный этап

С,грук,гура ,|,срриторпIr, в о1,1lошении которой подI отавлпвается IlpoeKT
]llе,,кеванIlя TeppIlToprrи

Образуемый земельный участок расположен по адресу: (Калужская обл., р-н
Боровский. г. Балабаново, ул. Боровская, в районе д.l8>, в границах территории ГП
"г.Балабаново", в кадастровом квартале 40:03:l l0l l2.

Сведения о сформированных ш несформированных земельных участках

4. Производсr,венны й этап

Разработка проекта межевания территории была выполнена проекгной
организацией с учетом основных положений, предполагающих:

l) Установление границ образуемого земельного участка в таблице l
представлены основные сведения образуемого земельного участка, путем
перераспределения границ земельных участков с кадастровым номером
40:03:l |0l l2: l07 и неразграниченными землями.

Таблица l

лъ

п/lt

Номер
земельноfо

участка *

Площадь
земеJьноf

о участка

Впr,r

ра]решенного
испо.lьзовани

Категорня
земсль

TeppltToplta
.rIьная ]она

Исходными данными для разработки проекта межевания территории являются:
Кадастровый план территории, выданный филиалом ФГБУ 'ФШI Росреестра" по
Калужской области от 14.12.2022 г. JrЪ б/н.

На проектируемой территории имеются сформированные и несформированные
земельные участки.

Адрес участка
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l :3yl Калуlкская
обл., рн

Боровскпй, г.
Балабаново,

ул. Боровская,
в районе д.18

Магазltны {.{ Землп
населенных

пчнктов

ol

*Примечание: условный номер земельного участка указан на "Чертеrк прекга меrкевавия"
*rПрпмечание: в соответствии с массификаюрм Вилов разрешенного использования земельвых

участков, утв9рждснных приказом Министсрства экономического развития Российской Фсдсрации

от 0|,09.20l4 г, М540

Каталог коордпнат поворотных точек границ образуемого земельного участка

Таблица 2

:ЗУl

л! х Y

l 1 з
] 505286,9l lз24741.62
2 505з07,0l |з247 52,62

з 50532l .88 l324751,69
.1 5054l2.98 |з2.1606,62

5 505409.80 l з24604,90
6 505з97,95 lз24623.4з
7 505з8,1.85 |з2464з,9l
8 505з71,46 l з24664.86
9 505з20.8l lз24744,08
l0 505з03,4l l3247з4,00
ll 505зOз,lб l]].,l7.j.1.]8
l2 505296,95 lз24737.82

I 505286.91 lз247 4I,62

Перечень земельных участков, из которь!х предусматрпвается образованне :ЗУ1

Таблица 3

Кадастровый номер земельноI.о участка
(учеr ныл-l номер кадастрового квартала)

обозначепие Площадь (S), м2

l 2 1 5

40:0З: l l0l l2: l07
: l07lп l зI8

2 Не иченные земли :т/п l 765

Сведенпя о существующих зонах с особыми уglовиями пспользованпя территоршп

В границах 
"o""-T1lly:l территории отсутс,гвует пересечение образуемогоземельного участка в зонах с особыми условиями исполь,проекта п,,ежева""" ,.рр"rор"". в соответстви" 

" ."";";T#J":#fil"i.r:rT*"xtооъекты кульryрного наследия отс} тствуют.

l08f, кв.м.

l
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Правовой статус объектов пJlанирования

Имеются действующие объекты инженерных сетей. В границах проекrируемой
территории имеются объекты недвижимости оформленные в установленном законом
порядке.
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"

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

земельного участка с кадастровым номером 40:03:ll0ll2:107 и земель в
кадастровом квартале 40:03: 1 l01 12, государственная собственность на
которые не разграничена, в городе Балабаново, ул. Боровская, в районе

д, IE

Калчга 202З г.
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Заказчик
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