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СОСТАВ ИСПОЛНИТЕЛЕЙ: 

 
№ Должность Ф.И.О. Подпись 
1 Кадастровый инженер Иванов С.А.  

 
Проект межевания территории на объект: «ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ЧАСТИ КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА 40:03:110208, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ В СЕБЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 40:03:110208:32 И ЗЕМЛИ, 
ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА, В ГОРОДЕ 
БАЛАБАНОВО» состоит из текстовой и графической частей: 

 
Графические приложения 

№ п/п Наименование чертежа Масштаб 
чертежа 

Кол-во 
листов 

1 Основная часть. Чертеж межевания 
территории.  

1:500 1 

2 Материалы по обоснованию 
Чертеж межевания территории 

1:500 1 
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Общие положения 

1.1 Введение 

Проект межевания территории на объекте: «ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
ЧАСТИ КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА 40:03:110208, ВКЛЮЧАЮЩЕЙ В СЕБЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 40:03:110208:32 И ЗЕМЛИ, 
ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА, В ГОРОДЕ 
БАЛАБАНОВО» был выполнен на основании: 

o Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на 20.07.2012 г) 
от 29.12.2004 №190-ФЗ; 

o Сведения об использованных материалах по установлению границ земельного 
участка: Схема территориального планирования Муниципального района 
«Боровский район» Калужской области, утвержденная Решением Районного 
Собрания МО «Боровский район» Калужская области № 125 от 28.12.2009 г., 
Изменения в схему территориального планирования, утвержденные Решениями 
Районного Собрания МО «Боровский» Калужской области № 112 от10.10.2013 г., № 
120, от 25.12.2014 г., № 67 от 27.08.2015 г., № 27 от 04.05.2017 г. 

o Генеральный план Муниципального образования "Город Балабаново" Боровского 
района Калужской области", утвержденный Решением городской Думы городского 
поселения "Город Балабаново" от 29.08.2013 № 32-д, от 25.10.2018 н. №77-Д, от 
25.04.2019 г. №23-Д, от 11.11.2019 г. №61-д с изменениями утвержденными 
Решениями городской Думы городского поселения «Город Балабаново от 11.11.2019 
№ 61-д; 

o Правила землепользования и застройки Муниципального образования «Город 
Балабаново» Боровского района Калужской области, утвержденные Решением 
городской Думы городского поселения «Город Балабаново № 33-д от 20.06.14 г., с 
изменениями, утвержденными Решениями городской Думы городского поселения 
«Город Балабаново № 23-д от 23.04.15 г., № 53-д от 25.08.2016 г., № 66-д от 29.09.2016 
г., № 01-Д от 26.01.2017 г., от 27.09.2018 г. № 66-Д, от 11.11.2019 № 62-Д, от 
13.05.2021 г. № 19-Д 
 

Картографический материал выполнен в географической системе координат: МСК-40. 
Инженерно-геодезические изыскания выполнены ИП Ивановым С.А. 

 
 

1.2 Цель разработки проекта: 

1. Подготовка проекта межевания проводится в соответствии с п.п.2, п.1, ст. 39.28 ЗК 
РФ в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным 
проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, 
изломанности границ. 

2. Установление правового регулирования земельных участков. 
3. Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных 

земельных участков, оценка изъятия земельных участков. 
4. Определение и установление границ сервитутов. 
5. Повышение эффективности использования территории населенного пункта. 
Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и 

разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых 
земельных участков проектируемых объектов. 
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1.3 Используемые исходные материалы: 

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков; 
– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных 

(зарегистрированных) в государственном земельном кадастре. 
1.4 Опорно-межевая сеть на территории проектирования 

На территории проектирования существует установления система геодезической сети 
для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. 
Система координат – МСК 40. Действующая система геодезической сети удовлетворяет 
требованиям выполнения геодезических работ для установления границ земельных участков на 
местности. 

 
1.5 Рекомендации по порядку установления границ на местности 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 
соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания. 

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе работ с 
обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними границ  

 
1.6 Характеристика земельного участка - территории, на которую 
осуществляется межевание 

Земельный участок, площадью 245 кв.м., разрабатываемый настоящим проектом, 
расположен на территории Муниципального образования "Город Балабаново" Боровского 
района Калужской области" на ул. Лесная, д. 11-Б. Номер кадастрового квартала, в котором 
располагается образуемый земельный участок: 40:03:110208.  

Образуемый земельный участок складывается из исходного участка с кадастровым 
номером 40:03:110208:32 (Категория земельного участка: земли населенных пунктов. Вид 
разрешенного использования по документу: Для размещения 2-х этажного здания 
продовольственного магазина с обслуживанием "Орфей") путем присоединения к нему части 
земель (или) участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка: Магазины (код 4.4 в 
соответствии классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 
утвержденным приказом Росреестра от 10 ноября 2020 г. №П/0412). 

Согласно Правилам землепользования и застройки Муниципального образования «Город 
Балабаново» Боровского района Калужской области участок расположен в зоне О1: 
Многофункциональная общественно-деловая зона 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов культуры, торговли, 
здравоохранения, общественного питания, социального и культурно-бытового назначения, 
предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего 
профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, 
культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового 
назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.  

Озеленение территорий организации (объектов), расположенных в общественно-деловых 
зонах обязательно и должно составлять не менее 15% от общей площади земельного участка 
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организации (объекта). К озелененным территориям относятся части земельных участков, которые 
не застроены крупным строением (или строениями) и не используются (не предназначены для 
использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными 
насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями). При 
застройке участков, примыкающих к лесам городского поселения (гослесфонд), лесопаркам, в 
пределах доступности не более 300 м, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более 
чем на 30%. 

О1. Многофункциональная общественно-деловая зона 
Основные виды разрешенного использования 

№ 
п/п 

Наименование ВРИ 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные 
размеры земельных 

участков (кв.м) 

Максималь-
ный процент 
застройки, 

в том числе в 
зависимости от 

количества 
надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка (м) 

Предельное 
количество 
этажей/пред

ельная 
высота 
зданий, 

строений (м)

min max 

1 
Коммунальное 
обслуживание  

3.1 * * 60 3 3/20 

2 Социальное обслуживание 3.2 500 20000 60 3 5/30 

3 Бытовое обслуживание 3.3 200 20000 60 3 5/30 

4 Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 500 50000 60 3 5/30 

5 Образование и просвещение 3.5 1000 50000 * 3 5/30 

6 Культурное развитие 3.6 1000 50000 60 3 5/30 

7 Общественное управление 3.8 1000 50000 60 3 5/30 

8 Амбулаторное ветеринарное 
обслуживание 

3.10.1 500 50000 60 3 5/30 

9 Деловое управление  4.1 1000 50000 60 3 5/30 

11 Объекты торговли (торговые 
центры, торгово-
развлекательные центры 
(комплексы)  

4.2 500 50000 60 3 5/30 

12 Рынки  4.3 1000 50000 40 3 5/30 

13 Магазины  4.4 100 50000 60 3 5/30 

14 Банковская и страховая 
деятельность  

4.5 1000 50000 60 3 5/30 

15 Общественное питание 4.6 500 50000 60 3 5/30 

16 Гостиничное обслуживание  4.7 1000 50000 60 3 5/30 

17 Развлекательные 
мероприятия 

4.8.1 100 50000 60 3 5/30 

18 Обеспечение занятий 
спортом в помещениях 

5.1.2 
100 50000 60 3 5/30 

19 Площадки для занятий 
спортом 

5.1.3 
100 50000 * 3 5/30 
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Продолжение на след. странице 

№ 
п/п 

Наименование ВРИ 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные 
размеры земельных 

участков (кв.м) 

Максималь-
ный процент 
застройки, 

в том числе в 
зависимости от 

количества 
надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка (м) 

Предельное 
количество 
этажей/пред

ельная 
высота 
зданий, 

строений (м)

21 Земельные участки 
(территории) общего 
пользования 

12.0 не распространяется 

20 Обеспечение внутреннего 
правопорядка 

8.3 * * * 3 * 

 
Вспомогательные виды разрешенного использования 
 

№ 
п/п 

Наименование ВРИ 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные 
размеры земельных 

участков (кв.м) 

Максимальный 
процент 

застройки, 
в том числе в 

зависимости от 
количества 
надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка (м) 

Предельное 
количество 
этажей/пре-

дельная 
высота 
зданий, 

строений (м)

min max 

1 Хранение автотранспорта  2.7.1 20 10000 75 3 2/10 

2 
Коммунальное 
обслуживание 

3.1 * * 
60 3 3/20 

3 Служебные гаражи 4.9 20 10000 60 3 2/10 

Условно разрешенные виды использования 
№ 
п/п 

Наименование ВРИ 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные 
размеры земельных 

участков (кв.м) 

Максимальны
й процент 
застройки, 

в том 
числе в 

зависимо
сти от 

количеств
а 

надземны
х этажей 

Минимальн
ые отступы 
от границ 

земельного 
участка (м) 

Предельно
е 

количеств
о 

этажей/пр
едельная 
высота 
зданий, 

строений 
(м) 

min max 

1 Общежития  3.2.4 500 20000 50 3 5/30 

2 
Обеспечение дорожного 
отдыха 

4.9.1.2 500 20000 50 3 5/30 

3 Ремонт автомобилей 4.9.1.4 500 20000 50 3 5/30 

4 Связь 6.8 10 1000 * * * 

* Не устанавливается (определяется проектной документацией в соответствии с действующим 
законодательством). 
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1.7 Сервитуты и иные обременения 

На проектируемом участке расположены: 
1. Существующее здание магазина; 
2. Существующие линии коммуникаций (кабель связи); 
3. Существующие линии коммуникаций для обеспечения функционирования магазина 

(водопровод, канализация, газопровод) 
 
Сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) 

устанавливается в соответствии со статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации. 
Зоны сервитутов установлены в пределах охранных зон и зон санитарной охраны 

соответствующих инженерных сетей. Окончательное установление сервитутов необходимо 
осуществить после прокладки сетей на основании исполнительной документации. Охранные 
зоны от инженерных сетей устанавливаются в соответствии с действующими 
законодательными актами. 

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным 
законом № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». В данном проекте 
установка сервитутов не предусматривается.  
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 Формирование земельных участков проектируемого 

объекта 

Проектом предусматривается формирование земельного участка под объект: ПРОЕКТ 
МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЧАСТИ КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА 40:03:110208, 
ВКЛЮЧАЮЩЕЙ В СЕБЯ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 
40:03:110208:32 И ЗЕМЛИ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ 
РАЗГРАНИЧЕНА, В ГОРОДЕ БАЛАБАНОВО 

1.8 Параметры проектируемых земельных участков: 

Номер 
земельного участка 

Площадь, кв.м Периметр, м 

:ЗУ1  245 63,34 
 

1.9 Формирование красных линий 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 
и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 
Проектируемый участок располагается в условиях сложившейся застройки с учетом интересов 
владельцев смежных земельных участков. Красные линии в данном проекте проектируются по 
границе образуемого земельного участка. Красная линия не устанавливается по границе с 
участком многоквартирного жилого дома ул. Лесная, д. 11. 

 
1.10 Таблица координат поворотных точек формируемых 
земельных участков  

 

1.11 Правовой статус объектов межевания. 

На период подготовки проекта межевания территория застроена, имеются действующие 
линейные объекты инженерных сетей. Образуемый участок формируется из участка с 
кадастровым номером 40:03:110208:32 и землями находящимся в муниципальной 
собственности. Перераспределение земель и земельных участков, находящихся в частной 
собственности, осуществляется на основании соглашения между уполномоченными органами 

Обозначение 
характерных 
точек границ 

Координаты, м Средняя квадратическая 
погрешность положения 

характерной точки (Mt), м X Y 
1 2 3 4 
1 504967.36 1324638.62 0.10 

2 504969.29 1324649.31 0.10 

3 504969.90 1324652.68 0.10 

4 504965.95 1324653.48 0.10 

5 504966.17 1324654.49 0.10 

6 504954.12 1324657.07 0.10 

7 504953.73 1324655.09 0.10 

8 504952.36 1324648.25 0.10 

9 504951.16 1324642.32 0.10 

10 504964.27 1324639.33 0.10 

1 504967.36 1324638.62 0.10 
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и собственниками земельных участков. При этом указанное соглашение должно содержать 
сведения о возникновении права государственной или муниципальной собственности и (или) 
права частной собственности на образуемые земельные участки. 

 
1.12 Основные показатели по проекту межевания 

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей 
земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные 
границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию 
и обслуживанию объектов застройки в условиях сложившейся планировочной системы 
территории проектирования. 

1.13 Основные технико-экономические показатели проекта 
планировки 

Основные технико-экономические показатели проекта планировки представлены в 
таблице 4. 

 
Таблица 4 - Основные технико-экономические показатели проекта 

№ Наименование Ед. изм. Количество 
1 Территория в границах проекта, всего: га 0,0245 
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Условные обозначения 
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ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ЛЕСТНИЧНАЯ ПЛОЩАДКА  ЛИНИЯ СВЯЗИ КАБЕЛЬНАЯ ПОДЗЕМНАЯ

КАБЕЛЬ ПОДЗЕМНЫЙ ВЫСОК. НАПР.

ЛЭП НИЗКОГО НАПРЯЖЕНИЯ(ЗАСТР)

ВОДОПРОВОД ПОДЗЕМНЫЙ

ГАЗОПРОВОД ПОДЗЕМНЫЙ НИЗК,ДАВЛ.

ГАЗОПРОВОД НАЗЕМНЫЙ

КАНАЛИЗАЦИЯ ПОДЗЕМНАЯ

КАНАЛИЗАЦИЯ ПОДЗЕМНАЯ ЛИВНЕВАЯ

ТЕПЛОСЕТЬ ПОДЗЕМНАЯ(ОБЩ)

ТЕПЛОСЕТЬ НАЗЕМНАЯ

ИСХОДНАЯ ГРАНИЦА

РЕШЕТКА СТОЧНАЯ

ФОНАРЬ ЭЛ.НА СТОЛБЕ ЗНАК ДОРОЖНЫЙ ПРОЧИЙ КОЛОДЕЦ СМОТРОВОЙ (КАНАЛИЗАЦ.)

КОЛОДЕЦ СМОТРОВОЙ (ВОДОПРОВОД) КОЛОДЕЦ СМОТРОВОЙ (КАБ. СВЯЗИ) КОЛОДЕЦ СМОТРОВОЙ (ТЕПЛОСЕТИ)

КОЛОДЕЦ СМОТР.(ЛЮК) ПОД АСФАЛЬТ ГИДРАНТ ПОЖАРНЫЙ ЗНАК ДОРОЖНЫЙ ПРОЧИЙ

ОБРАЗУЕМЫЙ УЧАСТОК:ЗУ1

:ЗУ1 - ОБРАЗУЕМЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

:Т/п1 - ОБОЗНАЧЕНИЕ ЧАСТИ ВЫДЕЛЯЕМОЙ ИЗ ЗЕМЕЛЬ

:32

40:03:110208

1,2,3,....

- ОБОЗНАЧЕНИЕ КАДАСТРОВОГО КВАРТАЛА

- ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ

- ОБОЗНАЧЕНИЕ ХАРАКТЕРНОЙ ТОЧКИ ГРАНИЦЫ ОБРАЗУЕМОГО УЧАСТКА

- ГРАНИЦА И ОБОЗНАЧЕНИЕ ИСХОДНОГО УЧАСТКА- СУЩЕСТВУЮЩАЯ ГРАНИЦА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О КОТОРЫХ СОДЕРЖАТСЯ В ЕГРН 


